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Quy Pau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG

Quy

Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam (“Quy”) dwoce thanh 1ap duéi hinh thiee quy dong theo
Luét Chirng khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29 thang 06 nam 2006; Luat siva doi, bd sung mot sb diéu
clia Luat Chirng khoan s6 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2015; Nghl dmh sb 58/2012/NP-
CP ngay 20 thang 07 ndm 2012 quy dlnh chi tiét va hwéng dan thi hanh mot sé dleu cla Luéat Chirng
Khoan va Luét sira dbi, bd sung mot sé dleu cla Luat chirng khoan; Thong tw b 228/2012/TT-BTC
ngay 27 thang 12 nam 2012 hwdng dan vé viéc thanh lap va quan ly quy dau tw bat déng san clia Bo
trwéng Bé Tai chinh. Quy dwec cap Gidy phép Thanh Iép s6 22/GCN-UBCK ngay 29 thang 06 nam
2016 do Uy ban Chirng Khoan Nhé nuwoc (*UBCKNN”) cap. Thei gian hoat déng clia Quy 1a khéng
xac dinh ké tir ngay dwoc cap gidy phép.

Quy c6 von didu 1é da huy dong duwoc trong dot phat hanh Ching chi Quy 1&n d4u ra cong ching 13
50 000.000.000 VND, tucng dwong v&i 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30 thang 6 ndam 2019,
vén gép bang ménh gia clia Nha Dau tw vao Quy 14 50.000.000.000 VND, twong dwong v&i 5.000.000

Chtrng chi Quy.

Muc tiéu clia Quy l2 mang lai lgi ich dai han cho Nha Dau tw nhé ngudn thu nhép déu dan va én dinh
tir bat dong san va tang truo'ng dai han clia gia trj bat dong san, dwa trén chién lwoc quan ly bat déng
s@n nang déng, hiéu qua ctng nhw dau tw vao céac bét déng san tiém nang trong twong lai. Trong
nhiéu tru’o’ng hop khac biét, viec xem xét dau tw sé do Dai hoi Nha Dau tv hodc Ban Dai dién Quy
xem xét quyét dinh phu hep véi thdm quyén duoc quy dinh trong Diéu lé Quy.

Cong ty Quan ly Quy

Quy Pau tw Bat ddng sdn Techcom Viét Nam dwoc quan ly bdi Cong ty C6 phan Quan Iy Quy Ky
Throng (sau day duwoc goi tit Ia “Céng ty Quan ly Quy”). Cong ty C6 phan Quan Iy Quy Ky Thuo’ng
(trwdc day la Cong ty TNHH Quaén ly Quy Ky thuwong) duoc thanh [ap tai Viét Nam theo Gidy phép
Thanh lap va Hoat déng sb 57/GP- UBCK ngay 30 thang 01 n&m 2019 do Uy ban Chirng khoén Nha
nwéc cap va gidy phép diéu chmh s6 33/GP-UBCK do Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc cip chap
thuan cho Céng ty diéu chinh vén diéu Ié Ién 44.943.820.000 ddng ngay 5 thang 6 nam 2019.

Cong ty Quan ly Quy dwoc s& hiru 88, 99956% béi Ngan hang TMCP Ky Thuwong Viét Nam (Ngan
hang me), mét ngan hang thucng mai ¢d phan dwoc thanh Iép tai Viét Nam. Cac hoat dong chinh
trong ky dén thevi diém hlen tai cia Cong ty Quan ly Quy la quén ly danh muyc dau tw, quan ly quy va
cung cap céc dich vu tw van dau tw chieng khoan theo cac quy dinh cla phap luat. Céng ty c6 Tru s&
chinh tai tdng 10, Tdéa nha Techcombank, S6 191, Ba Triéu, Phwdng Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba

Trwng, Thanh phd Ha Néi.

Nguw¢i dai dién theo phap luat cla Coéng ty Quén Iy Quy trong ky va dén ngay 29 thang 1 ndm 2019
la Ong Hb Hung Anh — chirc danh: Chi tich Hoi d6ng Thanh vién. Ngwei dai dién theo phap luat clia
Cong ty Quan ly Quy tir ngay 30 thang 1 n&m 2019 dén ngay lap béo céo tai chinh gitra nién dé nay
la ba Nguy&n Thj Thu Hién — chire danh: Chd tich Hoi ddng Quan tri.

Ong Bang Lwu Diing — chire danh Téng Giam déc dwoc Ba Nguyén Thi Thu Hién Gy quyén ky bao
cao tai chlnh cho ky giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 06 ndm 2019 theo Gidy Gy

quyén sb 96A/2019/UQ/CT ngay 16 thang 04 ndm 2019.
Ngan hang Giam sat

Ngan hang Giam sat clia Quy la Ngan hang TMCP Dau tw va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Ha
Thanh.

Churc nang cla Ngan hang Giam sat bao gém viéc giam sat va lwu ky cac tai sén cla Quy giam sat
viéc quan ly tai sén ctia Quy va ddm bao, chiu trach nhiém béi thwérng day dd cho Quy, x& ly cac glao
dich vé chu=ng khoan, thanh toan nhitng khoan chi phi hop ly, hop I&; thanh toan tién cho Nha Bau
tw; @di chiéu tai sdn clia Quy véi Cong ty Quan Iy Quf. Quyén va nghfa vy cla Ngan hang Giam sat
dwoc quy dinh tai Diéu lé Quy.



Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THONG TIN CHUNG (tiép theo)

BAN DAI DIEN QUY
Cac thanh vién Ban Dai dién Quy trong ky va vao ngay lap bao céo tai chinh gitra nién do nay gém:

Hotén Chtre vy Ngay bé nhiém

Ong Nguyé&n Xuan Minh Chu tich B6 nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016
Ong DBang The bure Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016
Ba D6 Tu Anh Thanh vién B nhiém ngay 29 thang 6 nam 2016

KIEM TOAN VIEN

Cong ty Trach nhiém Hru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toén cho Quy.



Quy DAau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA BAN DAl DIEN QUY

Ban Dai dién Qu§ Dau tw Bt déng san Techcom Viét Nam (“Quy”) trinh bay bao céo nay va bao cao
tai chinh gilra nién d6 clia Qu§ cho giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2019.

TRACH NHIEM CUA CONG TY QUAN LY QUY DOI VOl BAO CAO TAI CHINH GI(’A NIEN PO

Ban Téng Giam déc Cong ty Quéan Iy Qu¥ chiju trach nhiém dam béo bao cdo tai chinh gitra nién d6
cho tirng giai doan tai chinh ctia Quy phan anh trung thwe va hgp ly tinh hinh tai chinh gitra nién do,
tinh hinh dau tw gitra nién 6, két qué hoat déng gitra nién dd va tinh hinh thay dai gia tri tai san rong
gitba nién d6 cda Quy trong ky. Trong qua trinh lap bao cdo tai chinh gitra nién d6 nay, Céng ty Quan
ly Quy duwoc yéu cau phai:

Iwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhét quan;

thue hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hgp ly va than trong;

néu rd cac chuan muyc ké toan ap dung cho Quy ¢6 dwoc tuan thd hay khéng va tat ca nhirng sai
léch trong yéu so vé&i nhitng chudn muc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong bao cao tai
chinh gitra nién do; va

» 1ap bao c&o tai chinh gitra nién d6 trén co s& nguyén tAc hoat ddng lién tuc trir treéng hop khéng
thé cho réng Quy sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc Cong ty Quan ly Quy chiu trach nhiém bdo dam réng cac sd séach ké toan thich
hop duoc thiét 1ap va lwu gitr @& phan &nh tinh hinh tai chinh gitra nién dé clia Quy, véi mirc 6 chinh
xac hop ly, tai bat ky thdi diém nao va d&m bao réng cac sb sach ké toan tuan th véi hé théng ké
toan da dwoc dang ky. Ban Téng Giam dbc clng chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla
Quy va do d6 da thuwe hién céac bién phap thich hgp dé ngén chan va phat hién cac hanh vi gian lan
va nhirng vi pham khac.

Ban Téng Giam déc Coéng ty Quén ly Quy cam két voi Ban Dai dién Quy la & tuan thd nhing yéu
cau néu trén trong viéc lap béo cao tai chinh gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thic
ngay 30 thang 6 ndm 2019 kém theo.

CONG BO CUA BAN PAI DIEN QUY

Theo y kién cla Ban Dai dién Quy, béo c4o tai chinh gitra nién d6 kém theo phan anh trung thwe va
hop ly tinh hinh tai chinh cla Quy tai ngay 30 thang 6 nadm 2019, két qua hoat dong gitra nién do va
tinh hinh thay @di gia trj tai san réng gitra nién dé clia Quy cho giai doan tai chinh sau thang két thuc
cung ngay phi hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Nam ap dung cho quy
dau tw va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh gitra nién dé.

Thay mat Ban Dai dién Quy:/»”'ﬂ
’_,.—P"

Ong en Xuan Minh
Chu tich

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019



Quy PAau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT DPONG SAN
Tén Quy: Quy Dau tv Bat dong san Techcom Viét Nam.
Quy dugc t6 chirc dwéi hinh thire qui déng theo quy dinh ctia Phap Luat.

Sé gidy déng ky thanh Iap Quy sé 22/GCN-UBCK do Uy Ban chirng khoan Nha nuwéc cap
ngay 29/06/2016.

Thoi han hoat déng cda Quy: Khéng xac dinh

Chinh sach phan chia lgi nhuén:

» Quy danh tdi thiéu chin muoi phan tram (90%) Ioi nhuan the hién trong nam dé ch|
tré lgi tire cho nha dau tw. Phuong an phan chia lgi nhuan do Pai héi nha dau tw gan
nhét théng qua. Loi tiee chi trd cho nha dau tw dwoec trich tir [gi nhuén trong ky, hodc
loi nhuén Iuy ké sau khi trich Iap day di cac quy (néu cé) theo quy dinh tai diéu 1& quy
va hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh (néu cé) theo quy dinh cta phap luat.

» Loitle quy c6 thé dwdi hinh thire thanh toan béng tién, Chirng chi Quy phat hanh
thém. Téi thiéu muei [&m (15) ngay trwdc khi phan phou loi ture, Cong ty Quan ly Quy
phai thong bao dén nha dau tw. Thong b&o phai bao gbém tbi thidu cac néi dung theo
quy dinh cda phap luét.

» Viéc phan chia lgi tirc cla quy bdo dam nguyén tac:

e Thyc hién sau khi quy da hoan thanh nghla vu thué va céc nghia vy tai chinh khac
theo quy dinh cia phap luat va trich lap day du cac quy theo quy dinh tai diéu 1& quy
(néu co);

e  Sau khi chi trd, Quf van phai bdo ddm c6 ngudn vén dé thanh toan dd cac khoan no,
nghia vu tai sdn khac dén han va bao dam gi4 tri tai san rong khéng thdp hon ndm
muroi ty (50.000.000.000) déng;

e Mrc chi tra Igi tire do Dai héi nha dau tw quyét dinh, phu hgp véi muc tiéu dau tu,
céc quy dinh vé& phan chia Igi nhuan cla Quy;

e Trudng hop phan phbi Icl tirc bang Chung chi Quy, Quy phai ¢é di ngudn von aéi
(png tir loi nhuén sau thué chiwa phan phdi cn c trén bao céo tai chinh ky gan nhét
da dwoc kiém todn hodc soat xét.

Trong ky Quy khéng thwe hién phan phéi loi nhuan.
S6 lwong Chirng chi Quy dang Iwu hanh:

Tai ngay 30 thang 06 nam 2019, vbn gdp bang ménh gia clia Nha Pau tv vao Quy la
50.000.000.000 dong Viét Nam, twong dwong véi 5.000.000 Chirng chi Quy

Néi dung thay ddi tai diéu Ié Quy trong ky béo cdo: Khong co



Quy Pau tw B4t dong sdn Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

1.7

THONG TIN CHUNG VE QUY PAU TU BAT DPONG SAN (tiép theo)
Néi dung Nghij quyét Dai héi Nha Pau tu:

Dai hoi Nha Pau tw thwdng nién ndm tai chinh 2018 té chirc ngay 12/04/2019 da nhét tri
thdng qua Nghi quyét v&i cac ndi dung sau(*):

Diéu 1:
Thdng qua Bao céo két qua hoat déng cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 cta Quy.
Diéu 2:

Théng qua B&o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 da dworc kiém toan
cla Quy.

Diéu 3:

Théng qua Béao cao Ngan hang giam sat dinh kém bao cdo tai chinh kiém toan.
Diéu 4:

Théng qua phwong an phan phéi lgi nhuan cho Nha Dau tw néu tai Pai hdi.
Diéu 5:

Théng qua ké hoach hoat déng ndm 2019 clia Quy.

Diéu 6:

Théng qua Ngan sach hoat ddng clia Ban Bai dién Quy.

Diéu 7:

Thong qua viéc Iya chon Coéng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam thiee hién viéc kiém toan
Bao cdo tai chinh ciia Quy cho n&m tai chinh két thic 31/12/2019.

Piédu 8:

Théng qua viéc cap nhat lai tén Cong ty Quan Iy Quy tai Diéu I& Quy la Cong ty Cé phan
Quan ly Quy Ky Thuong.

Cong ty C6 phan Quan Iy Quy K§ Thurong sé co trach nhiém diéu chinh va bé sung ndi dung
thong tin néu trén tai Biéu 1& Quy cling nhw cap nhat trén cac tai liéu khac cta Quy.

Piédu 9:

Nghi quyét Dai hdi c6 hiéu luc tir ngay ky.

(*) Théng tin chi tiét dwoc dang tai website cia Cong ty C6 phan Quan ly Quy K§ Thwong.




Quy DAu tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.

2.1

2.2

2.3

BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY

Danh muc dau tw cda Quy

Danh muc chirng khoan
Tién glri ngan hang va twong duong tién
Tai san khac

Ngay 30 thang 6
nam 2019

Ngay 30 thang 6
ném 2018

49.466.270.900
11.993.646.957
196.820.334

9.208.010.330
54.030.391.740
362.293.336

61.656.738.191

63.600.695.406

Tinh t&i ngay 30 thang 6 nam 2019, Quy chwa thire hién ddu tw vao cac bat dong san dau

tuw.

Két qua hoat dong kinh doanh cda Quy

Xac dinh két qua hoat dong da thuc

hién

Thu nhap tir hoat déng ddu tw da

thue hién

1. C6 tlre dwgec nhan

2. L&i trai phiéu duoc nhan

3. Lai tién gwvi

4. (L8)/Thu nhap ban chirng khoan

Chi phi

1. Gia dich vu quan ly Quy

2, Gia dich vy giam sat va lwu ky tai san
Quy

3. Chi phi kiém toan

4. Phi va chi phi khac

Két qua hoat dong rong da thwe hién
dwogrc phan phoi trong ky

Chi phi thué thu nhap doanh nghigp

IV. L¢i nhudn sau thué thu nhap doanh

nghiép
Xac dinh két qua chwa thwc hién
Thu nhap

1. Thu nhap dénh gia cac khoan dau tw
chirng khoan

Chi phi ~
1. Chénh léch 16 danh gia cac khoan
dau tw

Két qua hoat dong rong chuwa thyc
hién dwgc phan phdi trong ky

Ngay 30 thang 6

Ngay 30 théang 6

nadm 2019 ném 2018
730.874.699 10.608.614.247
133.747.972 60.026.589
354.096.915 254.623.128
274.858.062 82.566.494

(31.828.250)

(663.939.705)
(447.174.775)

(64.471.125)

(43.638.358)
(108.655.447)

66.934.994

66.934.994

6.886.487.806

6.886.487.806
(85.788.136)

(85.788.136)

6.800.699.670

Théng tin vé Ioi nhuan phan phéi trong ky bdo céo

Quy khdng thwe hién phan phéi lgi nhuan trong ky bao céo.

10.211.398.036

(918.540.390)
(557.650.380)

(68.269.661)

(43.638.357)
(248,981,992)

9.690.073.857
(2.030.355.423)

7.659.718.434

(3.393.132.338)

(3.393.132.338)

(3.393.132.338)
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.

24

2.5

BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)

Théng tin vé chi phi cia Quy

Gia dich vy quan ly tra cho cong ty Quan ly
Quy

Gia dich vu giam sat va lwu ky tai san Quy
Chi phi kiém toan

Chi phi khac

Chi tiét chi tiéu hoat déng

Gia trj tai san rong cta Quy

Téng sé Chirng chi Quy dang lwu hanh

Gia tri tai san rong cdia mot don vi Chirng
chi Quy (CCQ)

Gia tri tai san rong cao nhét cla 1 don v
CCQ trong ky

Gia tri tai san rong thap nhat cla 1 don vi
CCQ trong ky

Gia cubi ngay cla 1 don vi CCQ tai ngay
bao cao

Gi& cubi ngay cao nhét cGa 1 don vi CCQ
trong ky bao cao

Gia cudi ngay thap nhét clia 1 don vi CCQ
trong ky bao cao

Téng tang trwdng (%)/1 don vi CCQ

Tang trwdng vén (%)/1 don vi CCQ (Thay
ddi do bién dong gia)

Tang trwédng von (%)/1 don vi CCQ (Tinh
trén thu nhap da thwe hién)

Phan phéi gop trén 1 don vi CCQ

Phan phéi rong trén 1 don vi CCQ

Ngay chdt quyén

Ty |é chi phi hoat déng cda Quy (%)

Téc dé vong quay danh muyc (%)

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 thang 6
ndm 2019 ndm 2018
447.174.775 557.650.380
64.471.125 68.269.661
43.638.358 43.638.357
108.655.447 218.033.372

Ngay 30 thang 6

Ngay 30 thang 6

nam 2019 nédm 2018
61.509.912.013 58.869.104.292
5.000.000 5.000.000
12.301,98 11.773,82
12.532,43 17.869,34
10.956,86 11.773,82
8.000 8.500

9.900 13.400

8.000 8.500

4,49% 6,92%

Khéng ap dung Khéng ap dung
60,96% 23,52%

Chua phan phoi 20%
Chuwa phan phbi 2.000
Chuwa phan phéi 21/5/2018
2,21% 2,44%

2,83% 109,27%
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

BAO CAO VE KET QUA HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)

Tang truéng qua cac thoi ky

Téng ting trudng Tang truwéng
Giai doan cua NAV/CCQ NAV/CCQ hang ndm
1 ndm dén thei diém bao cao 4,49% 4,49%
2 ndm dén thoi diém béo céo 11,72% 5,70%
T khi thanh lap 22.97% 7,14%
Tang trwdng cla chi sb tham chiéu Khéng ap dyng Khéng ap dung

Tang trwwdng hang nam

Ngay 30 thang 6 Ngay 30 théang 6
Thoi ky nam 2019 nédm 2018

Ty |é tang trdng (%)/1 don vi CCQ/ndm 4,49% 6,92%

BAO CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
Muc tiéu

Muc tiéu cla Quy ta mang lai loi ich dai han cho nha dau tw nhé nguén thu nhap déu dan va
&n dinh tir b&t dong san va ting trwdng dai han cla gia tri bat dong sén, dwa trén chién Ivgc
quan ly bat ddng san ndng déng, hiéu qua cling nhw dau tw vao cac bat dong san tiém nang
trong twong lai. Trong nhiéu trwdng hop khac biét, viec xem xét dau tw sé do Dai hoi Nha
Dau tw hodc Ban Pai dién Quj xem xét quyét dinh phu hgp v&i thdm quyén dugc quy dinh
trong Diéu 1& Quy.

Hiéu qua hoat dong cua Quy

Theo béo céo tai chinh Quy két thiic ngay 30/6/2019 cla Quy, tinh dén cudi ky bao céo, thay
ddi gia trj tai san rong (NAV) clia Quy 1a 4,49% so va&i gia tri tai san réng clia Quy tai ngay
30/6/2018.

Chinh sach va chién lwee dau tw cta Quy

Chién lwgc déu ti bét déng sén:
» Thei han dau tw: dai han

» Loai hinh bat dong san: tap trung vao cac bat déng sén cho thué nham thu dong tién én
dinh va déu dan 1a tda nha van phong, trung tam thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quf
cling s& xem xét cac bat dong san nha &, dy an, chung cw... dwgc dau tw xay dung bi
cac td churc uy tin, cé xu hwéng téng gia tdt nhdm thu dworc Igi nhuan tir ting gia béat
déng san.

Vi tri bat dong sén: D6i véi cac khu van phéng, trung tam thwong mai, tap trung vao cac
bat déng san tai trung tam cac thanh phd I&n (Ha Néi, HS Chi Minh, Da Nang, ...), ¢ vi
tri d&c dia, giao théng thuan loi, ndm trén cac truc dwdng chinh I&n hodc trong cac khu
db thi 16n, hién dai. i v&i khach san, nghi dwéng, Quy tap trung vao cac bat dong san
tai c&c thanh phé du lich, nght dwdng Ion, thu hat nhiéu khach du lich va co tiém nang
phat trién I&n (Nha Trang, Quéng Ninh, Phi Quéc, Pa Nang ...).
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BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.3
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BAO CAO VE HOAT DONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiép theo)

Chinh séch va chién luge dau tr cda Quy (tiép theo)

Chién lwgc dau tw chimg khoén:

» Bén canh bat dong san, danh muc cb phiéu dau tw ciia Quy (néu c6) bao gom cac cb
phiéu niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chwng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (HSX), S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi (HNX) cb phiéu clia cac cong ty c6 tiém
nang tang trudng tét va co ty trong Ion trong chi sé chwng khoan ctia hai san gxao dich
chirng khoan. Quy cung c6 thé dau tw vao cd phiéu clia cac cong ty chuwa niém yét, nhung
cd ké hoach niém yét trong vong 1 nam.

> Quy co thé dau tw vao tai san cé thu nhap ¢b dinh c6 chét lugng tin dung tét (neu co)
baoc gdm tién gm ngan hang, trai phleu Chinh pha Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia
phuong, trai phiéu c6 bdo 18nh cla Chinh phu trai phleu doanh nghiép. Cac doanh
nghiép dwoc It,Pa chon de dwa vao danh muc dau tw cia Quy 1a cac doanh nghiép co
murc dinh gia hap dan, tbc dé tang trwdng doanh thu va lgi nhuén trong trung va dai han

cao.

» Trong céc trwdng hop khac biét, viec xem xét dau tw se do Dai hdi nha dau tw hodc Ban
dai dién Qu§ xem xét quyét dinh phu hop véi tham quyén.

M6 ta thj trwdng trong ky ()

(*) Téng hop tir CBRE Céng bé tiéu diém Q1, Q2/2019

Thi trwe'ng mét bang ban 1é

(i) Tai Ha N§I:

NCra d&u ndm 2019 ghi nhan bén di an trung tam thu'o’ng mai (TTTM) di vao hoat déng tai
cac vj tri méi & khu ngoai trung tam. Do d6, tdng ngudn cung thi trudng ban |& Ha Néi tang
thém khoang 65.700 m2 va dat hon 930.000 m2. Hai di an méi di vao hoat déng la Vincom
Plaza Skylake va Vincom Center Tran Duy Hwng nam tai khu vwe tép trung nhiéu dy &n ban
& tal thj trerng Ha Noi — khu phia Tay va Béng Da — Ba Dinh — chiém khodng hon 60% tong
nguén cung trén thi tredng. Hai dw an con lai, Sun Plaza Ancora va Sun Plaza Thuy Khué,
cung cap thém 29.900 m2 NLA lan ot vao khu vuc phia Nam va phia B&c cla Ha Néi.

Gi4 thué tang trét dwge ghi nhan tang nhe tai khu Trung Tam trong Q2/2019, dat 100,7
USD/m2/théng, tang 1,6% theo nam va 0,7% theo quy. Gia thué trung binh tang trét & khu
virc ¢6 ngudn cung lé’n nhét thj trwéng — Déng Da — Ba Dinh va phia Tay — téng dat 31
USD/m2/thang trong Q2 2019, twong dwong tang 6,2% theo ndm. Ty 1é& trong khu Dong ba
— Ba Binh va ph|a Tay dat mrc 8,3% trong Q2 nam nay, twong duwong giam 5,6 diém% theo
nam va 1,1 diém% theo quy. Gia thué tang trét khu viee ngoal trung tdm khac téng 3,4% theo
nam va dat 25 USD/m2/thang trong khi ty I& tréng tang 2,7 diém% theo ndm va dat marc 9,4%
v&i hai dw an md&i, Sun Plaza Ancora Q1 va Sun Plaza Thyy Khué Q2.



Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3. BI;'\O CAO VE HOAT BONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

3.4. Mo ta thj trvong trong ky (*) (tiép theo)
(*) Téng hop tir CBRE Céng bé tiéu diém Q1, Q2/2019

Thi trromg mit bang bin 16 Ha NGi, Gia chao thué va ty 1§ tréng theo khu vire, Q22019
3120 25%

(7]
@
g g

Gia thué (USD/m2/thang)

¢ \ <
$0 2 22 2 el
Q1Q2Q3Q4Q1Q2Q3Q4Q1I Q23 QI Q1 Q2 Q3 A4 Q1 Q2 Q3IQ4 Q1 Q2
2014 2015 2016 2017 2018 2019
e Gid thud - TT s Gia thué - BB, BB, phia Tay
e Gid thué ~ ngoai TT khac wrwe TR 18 tréng - Trung Tém
~ =Tyl tréng - BB, BD, phia Tay =Ty ¢ tréng - khu ngodi TT khéc
no e Caathué nortren 0 bao gom Phi dich g va khong baa jom thue VA

noCHHL Vigt Nam (0 201

(i) Tai HS Chi Minh:

TP.HCM chao don thém moét dy an méi (TNL Plaza, Quan 4) va mét dw an mé réng (Aeon
Celadon City, Quan Tan Phu), ting tdng ngudn cung cia thj trwéng thém 47.179 m2. Téng
ngudn cung Ity ké tai TP.HCM hién dat hon 1.050.000 m2 dén tir 58 du &n ban 1€, cao nhét

Viét Nam.
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

3.4.

BAO CAO VE HOAT DPONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY
(tiep theo)

M6 ta thj trwdng trong ky (*) (tiép theo)

Gia chao thué trung binh khu Trung tam tang 1,5% so v&i quy trwede (va 1,9% so véi cling ky
nam trwéece), va dat murc 130,6 USD/m2/thang, tuy nhién, khi c6 dién tich tréng thi luén nhanh
chong duoc 1ap day. Tai khu vire ngoai Trung tam, gia chao thué tang 1,2% so véi quy trwde
(va 4,1% so vé&i cung ky nam ngodi) va dat mitre 36,1 USD/m2/thang.

Ty & tréng tai khu Trung tam t&ng nhe nhwng van & muirc thap la 1,6% bdi khong c6 ngudn
cung méi. Ty 1é tréng tai khu ngoai Trung tam dat mdrc 7,7%, ting nhe 0,4 diém phan trdm
s0 v&i quy trede, do dy an méi TNL Plaza méi chi lap day 50% tinh dén th&i diém quy nay.

O nhirng quan khac nhw Tan Pha, Quan 7, Binh Thanh. mdi quan tdng nhe thém 1.000-2.500
m2 dién tich tréng.

Ban 1é TP.HCM, Hoat déng thj truwomg LT i e A
160 20
w & ; g
g-@ 120 9% <
o8 g
= E 80 10% -2
o 2 o 2
8 3 40 - : : 5% o
0 [ (Y S . WY AL I = S L ___._;F_'e.._'._ e 0%
Ql Q2 Q3 Q4 | g2 Q3 Q4 Q1 Q2
2017 2018 ! 2019
== (Gj3 chdo thué khu trung tdm == 3la chao thué khu ngodl trung tBm
- Ty 18 tréing khu trung tAm ~»=TY 18 trbng khu ngodi trung tdm

G chao tué trung binh tAng 1dt va ting mét khang bao gbm Thul GTGT vi Phi dich vat
Ngudn: CBRE \A%t Mam, Duy 22015,

Thi trwéng Vén phong truyén théng

(i) Tai Ha Noi:

Két qua hoat déng cla thj truéng van phong Ha Noi & ¢ Hang A va B déu dién bién tét, thi
treéng Ha No6i van chirng kién nhu cau thué van phong tich cye. Gia thué trung binh cla
Hang A trong quy nay téng 5,3% so v&i cung ky, dat 26,4 USD/m2/thang (chwa bao gdm phi
dich vu va thué VAT). Two’ng tw, gia thué trung binh cta Hang B tang 4 6% theo ndm, dat
14,3 USD/m2/thang. Ve ty |é tréng, vén phong Hang A glam 1,7 diém% vé mirc 8,2%. Trong
khi @6, m&c du c6 ngudn cung mdi trong quy, ty Ié tréng cla hang B chi ting 2,6 diém% lén
mic 10,6%.

(ii) Tai H6 Chi Minh:

Nhin chung, tinh hinh hoat dong cua thi trwb’ng van phong tai TP. HCM van duwgc danh gia tot
véi ty 1é tréng cla ca hai Hang A va Hang B thép hon 4% do nguon cung han ché trong nira
dau nam 2019. Tinh dén Q2/2019, ty lé tréng Hang A van gitr & mirc 2,6%, khéng thay dbi
so v&i Q1/2019 va gidm nhe 2 diém% so v@i cung ki nam trwéc. Mat khac, t)’/ & tréng Hang
B dat 3,4%, t&ng nhe 0,3 diém% g-0-q va 0,5 diém% y-0-y do mot sd khach thué tai cac toa
nha van phong ngoai vi di d&i ra di noi khac.
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Quy DAu tw B4t dong san Techcom Viét

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

Nam

4. CHI TIET CAC CHI TIEU HOAT BDONG CUA QUY
4.1 Sé liéu chi tiét hoat déng cua Quy
1 ndm dén thoi diém  Tir khi thanh 1ap dén
béo céo (%) thoi diém bédo céo (%)
Téng tredng thu nhap/1 don vi CCQ 60,96% 36209,63%
Tang treéng vén/1 don vi CCQ 4,49% 22,97%
Tbng tang tredng/1 don vi CCQ 4,49% 22,97%
Tang trwvdng hang nam (%)/1 don vi
ccQ 4,49% 7,14%
Tang trwdng cla danh muc co cau 437,21% Khéng &p dung
Thay déi gia tri thi trwerng clia 1 don vj
cca -5,88% -20,00%
Biéu db tang trwdng hang thang cho giai doan tir khi thanh lap t&i ngay 30 thang 6 nam 2019
clia Quy:
90.0 25,000
80.0
oo 70.0 20,000 &
ol fie]
’ﬁ gg:g m 15,000 'd‘?
= 40.0 ot SER JaCicus e nayy r:':%;.;:‘;u;f?“w'mm‘ e 10.000 8
Z 300 000
< 200 5,000 E:
10.0
0.0
S a8 o3gBITRIT222Asn L
Q0 O 0O O 0 0 O 0O O O o O o 0 0 O O O O O
g gagdgoogaogooaoagadadgqd
LDON&DON&DOOO‘!OOHNﬂHNMQ“?Q\LE
SS8I58gIIRSSS73qIVZLY
oy (a2} MmN
NAV s NAV/CCQ Gia thi trwdng
Thay dbi gia tri tai san rong
Ngay 30 thang 6 ~Ngay 30 thang 6 Ty I¢ thay
ném 2019 nam 2018 doi
Gia tri tai san rong (NAV) clda Quy 61.509.912.013 58.869.104.292 4,49%
Gia trj tai san rong (NAV) trén 1 don vi
CccQ 12.301,98 11.773,82 4,49%
4.2 Théng ké vé Nha Péu tw ndm git Chirng chi Quy tai théi diém béo céo:
) Sé lwong don vj )
Quy mé ndm gicr S6 lwgng Nha  Ching chi Quy Ty 16 ndm
(don vi) déu tw nam gitr nam gi qitk
Duwdéi 5.000 164 95.430 1,90%
Tir 5.000 dén 10.000 10 66.840 1,34%
Tir 10.000 dén 500.000 5 72.480 1,45%
Trén 500.000 1 4.765.250 95,31%
180 5.000.000 100%
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Quy Pau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

5.

THONG TIN VE TRIEN VONG TH| TRUONG

a. Matbéng ban 1&;

Thi trweng ban & Viét Nam ghi nhan niém tin tiéu dung dat dinh cung v&i tac doéng cia e-
commerce va sy thay ddi hanh vi mua sdm cla gi¢i tré dwoc ky vong sé thay ddi va dinh
hinh lai twong lai cia nganh ban 1é néi chung va thi trwdng tai Viét Nam néi riéng. Cac trung
tam thwong mai maéi nén c6 thiét ké hién dai, tap trung vao mang dén trai nghiém cho khach
hang trong khi @6 cling nén dau tw vao céng nghé trong dich vu giao hang va cac kénh online.
S két hgp gitra chién Iwgc ban 18 true tuyén (online) va truyén thdng (offline) dwoc dy bao
sé tiép tuc dién ra trong twong lai gan, gép phan lam téng doanh thu ban I& ciing nhw thu hat
khéch hang tiém nang.

Trong nlra cudi cGia ndm 2019, thi trwéng mong ché sé chao don thém cac dw an mdi, lam
thi tredng sé& tr& nén canh tranh hon, tai khu Trung tdm cling nhw khu ngoai Trung tam. Tuy
nhién, c6 thé ¢6 si trl hodn ngén han tai mot vai dw 4n dang xay ding va vi thé, ngudn cung
hoan thanh trong n&m nay sé thép. Ty I& tréng trung binh, cling vl thé, du doan sé& van thap
hon 10% (thép hon con sé dy doan truée day 1a 15%). Gia chao thué dwoc ky vong sé ting
2-3% trong nra sau clia ndm 2019.

b. Thitrwdng van phéng cho thué:

Trong twong lai, th treéng van phong sé& chieng kién viéc tai cau truc ngudn cau van phong.
Khéng gian 1am viéc linh hoat, céc cong ty Cong Nghé Théng Tin va céng ty Bao Hiém sé
thay thé cac cong ty Tai Chinh/Ngan Hang dé tré thanh ba ngudn cau chi chét trén thi truéing
van phong. Ngoai ra, cac céng ty San Xuét cling ¢6 thé sé& phuc héi vi tri khach thué chinh
trong thj tredrng néu khéng c6 nhirng dau hiéu tiéu cwe nao anh hudng dén kinh té - chinh tri
Viét Nam trong twong lai.

Tai HS Chi Minh, tir nira cubi nam 2019 dén hét ndm 2021, thj trwéng vén phang TP.HCM
du kién sé& chao dén thém 14 tda nha van phdng méi véi hon 300.000 m2 dién tich st dung.
M6t niva trong sé d6 sé la phan khuc Hang A. V&i mét lan séng ngudn cung mai trong ba
nam t&i, thi treéng dwoc dw bao sé gia tang ty |é tréng cho ca hai phan khuc. Ty Ié trong
Hang A & cac nam 2019, 2020 va 2021 dy bao sé dat 1an ot 1a 10%, 14% va 20% mbi nam.
Trong khi d6, ty 1& tréng Hang B du kién sé ting 1&n 6,6%, 7,4% va gidm xubng 3,9% trong
cuing th&i gian dy bao.

V& ty 1& tang gia thué, gia thué Hang A sé tiép tuc ting nhe trong hai nam du (2019 va 2020)
v&i tbe do tang trwdng trung binh lan lwot & 3% va 0,6%. Tuy nhién, gia trung binh Hang A
s& c6 chiéu huong giam nhe 0,6% trong nam 2021 khi ty 1& tréng clia phan khuc nay cham
nguwdng 20% trong cung ndm. Nguweec lai, s& hiru gia thué canh tranh va tiém nang téng gia
con nhiéu, gia thué trung binh Hang B dy kién sé tiép tuc ting cao hon trong ba nam téi mac
cho béi canh canh tranh gay gét cta thi tréng. Cu thé, tir cudi ndm 2019 t&i hét ndm 2021,
gia thué phan khuc nay sé tang lan lwot 1a 2,3%, 1,8% va 2,6%.

Tai Ha Noi, khodng 260.000 m2 dy kién dwoe mé trong ndm 2019 — 2020. Viéc cac tda nha
van phong m&i ndm trong cac cum van phong I&n & khu v phia Tay hodc Ba Binh — Déng
Da va ngudn cau tbt tir nhiéu nganh khac nhau, gia thué trung binh dugc dy doan sé tang
cho cé hai hang. Trwdc nhu cdu manh mé vé mé hinh xay theo yéu cdu, khéng gian fam viéc
linh hoat dwoc dy béo s& mé rong manh mé tir niva cudi ndm 2019 va trd thanh ngudn cau
chinh cho khéng gian v&n phéng truyén théng.
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Quy Pau tw B4t ddong san Techcom Viét Nam

BAO CAO CUA CONG TY QUAN LY QUY (tiép theo)

6. THONG TIN KHAC

Théng tin vé Ban Dai dién Quy

Ong Nguyén Xuan Minh  Ong Minh cé hon 18 nam kinh nghiém trong Iinh vic tai chinh
va quan ly quy. Ong la thanh vién sang lap Coéng ty Quan ly

Chda tich Quy Vietnam Asset Management - VAM, gilr chirc vy Giam
dbéc diéu hanh va Cha tich Hoi Péng Dau tw. Ong c6 10 ndm
kinh nghiép tai Cong ty Franklin Templeton Investments {chirc
vy: Trudng dai dién tai Viet Nam; Ph6é Cha tich cao cap tai
Singapore). Ong hién 1a Chl tich HDQT Coéng ty C6 phén
Chirng khoan Ky thwong.

Ong Minh ¢6 béng Thac sT chuyén nganh Dau khi tai Lién Bang
Nga va Thac sT chuy&n nganh Tai chinh trng dung va Pau tv -
Hoc vién Chirng khoan Uc. Ong Minh cé Chirng chi hanh nghé
quan ly quy va Chirng chi CFA tir nam 2003.

Ong Béng Thé Bac Ong Birc c6 hon 19 ndm kinh nghiém hanh nghé luat kinh
doanh tai Viét Nam, trong d6 tap trung vao dau tw trong nwérc,
Thanh vién giao dich doanh nghiép, ¢d phan tw nhan, M&A, chirng khoan,

giao dich thj trrong von va tai tro dy an. Ong Blre da tw van
cho mét sé quy dau tw nwéc ngoal va dia phwong ién va nha
quén ly quy lién quan dén co cau kinh doanh, cac giao dich
M&A tai Viét Nam.

Ong Bwe hién 1a Giam dbc diéu hanh (Managing Partner) tai
Céng ty Tw van luat Quéc té (Indochine Counsel); nha phan
tich thwéng xuyén cho cac tap chi kinh doanh hang dau tai
Viét Nam (Kinh té Sai Gon, Nhip cau dau tw, Dau tw chirng

khoan).
Ba Pé Tu Anh C nhan Quan tri Kinh doanh Dai hoc Columbia Southern.
Thanh vién Hon 23 nam kinh nghiém lam viéc, trong d6 ¢6 17 nam kinh
nghlém {am viéc trong linh vye phat trién va kinh doanh bét

dong san. Ba da gilr cac vi tri cha chéttai cac cong ty nhuw Tong
Giam déc CTCP Dau tv INB (Dy an Thao Dién), Phé Tdng
Giam dbc, Giam dbc Trung tam Quan Iy Khai thac Tai sdn AMC
khu vire Mién Nam (quan tri danh muc tai san, phat mai tai san
vOi tbng gia tri tai san 1&n t&i 2000 ty ddng), Gidm déc Méi gidi
d4u tw Mién B&c, Cong ty Tw van Bat ddng Savills Viet Nam,
va nhiéu chirc vu chi chét khac.

Ba hién la Cha tich Hoi ddng Quan tri CTCP D4u tw Thao Dién
(Dy an Masteri Thao Dién), déng théi [a Giam déc chi nhanh
mién Nam, Céng ty C6 phan Chirng khoan Ky Thuong.

CO PHAN
* QUAN LY Qu¥

f' LU‘L/"

Téng Giam déc
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BAO CAO CUA NGAN HANG GIAM SAT

Chung t6i 1a Ngan hang giam sat Quy dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam tai ngay 30
thang 6 ndm 2019 cho giai doan tai chinh két thuc ngay 30 thang 06 nam 2019. V&i si hiéu biét
clia chiing t6i thi trong giai doan tai chinh sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2019, Quy
dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam da hoat déng va dwgc quan Iy véi cac ndi dung duéi
day:

a) Coéng ty Cb phan Quan Iy quy K§ Thuong @3 tuan thi cac gidi han vé han mirc déu tw dwgc
quy dinh tai cac van ban phap luat chirng khoan hién hanh vé quy déng, Ban céo bach clia Quf
va van ban phap luat lién quan. Tuy nhién, tai mot sé ky dinh gia danh muc clia Quy c6 phét
sinh sai léch so v&i han ché dau tw clia quy, cu thé:

- Tai cac ky dinh gia xac dinh gia trj tai san rong tlr ngay 01/01/2019 dén ngay 22/01/2019, tir
ngay 05/02/2019 dén ngay 12/02/2019, ty 1&é dau tw vao chirtng khoan clia mét té chirc phét
hanh (trir trai phiéu chinh phd, cb phiéu clia cong ty bat dong san) trén téng tai san cla quy
vuot qua han mirc t6i da nam phan tram (5%) quy dinh tai Diém b Khoan 3 Diéu 9 Théng tw
228/2012/TT-BTC, Khodn 23 Diéu 1 Nghj dinh 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 va Piém b
Khoan 10.6 Didu 10 Diéu I& Quy.

b) Viéc dinh gia, danh gia tai san clia Quy dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam da phu hop
véi Diéu lé Quy, Ban cdo bach clia Quy va cac van ban phap luat lién quan.

¢) Phat hanh va hoan d6i Chirng chi quy da phu hop véi Didu & Quy, Ban céo bach clia Quy va
cac van ban phap luét lién quan.

d) Trong ky, Quy khéng phat sinh hoat dong phan phdi lgi nhuan cho Nha déu tuw.

Ha Ngi, ngay 12 thédng 08 ndm 2019
DAI DIEN NGAN HANG GIAM SAT|/ NHAN VIEN GIAM SAT

cl

Vii Minh Hong
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHiNH GI(PA NIEN DO

Kinh giri: Cac Nha Pau tw
Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

Chung t6i da soat xét bao céo tai chinh gitra nién d6 kem theo clia Quy Dau tw B4t ddng san Techcom
Viét Nam (*“Quj”) dwoc 1ap ngay 12 thang 8 ndm 2019 va dwoc trinh bay tir trang 18 dén trang 46, bao
gom bang can doi ké toan gitra nién a9, bao cao tai san gitra nién do va bao cao danh myc dau tw gitra
nién 49 tai ngay 30 thang 6 nam 2019, béo céo két qua hoat déng gitra nién d6 va bao cao thay dbi gia trj
tai s&n rong gitra nién d6 cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cung ngay va cac thuyét minh bao
cdo tai chinh gilra nién do.

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam déc Céng ty Quan Iy Quy va Ngan hang Giam sét

Ban Téng Giam déc ciia Cong ty C8 phan Quan Iy Quy Ky Thuong 1a Cong ty Quan Iy Qu§ chiu trach
nhiém vé viéc I&p va trinh bay trung thue va hop ly bao céo tai chinh gitra nién d6 ctiia Quy theo cac Chuan
murc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Viet Nam &p dung cho quy dau tw va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao c4o tai chinh gitra nién @6, va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bé ma
Coéng ty Quan ly Quy xac dinh 1a can thiét d& dadm bdo cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh gitra
ni&én d khong cd sai sot trong yéu do gian l1an hoac nham Ian.

Bao cao tai chinh gitra nién d¢ nay cling dwoc xac nhan bdi Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét
Nam — Chi nhanh Ha Thanh véi t cach Ngan hang Giam sat ciia Qu§ pht hop véi Phap luat va quy dinh
hién hanh, nhw dwoc quy dinh rd tai Hop dong Gidm s&t vao ngay 24 thang 8 nam 2016 v&i Coéng ty Quan
ly Quy va dwoc cong b tai Ban cao bach clia Quy.

Trach nhiém cda Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dwa ra két luan vé bao céo tai chinh gitba nién do dwa trén két qua soat xét
clia chung toi. Chung toi da thurc hién cong tac soat xét theo Chuén myc Viét Nam vé& hop déng dich vy
soat xét s6 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dé do kiém toan vién doc lap cda don vi thue hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh gilra nién 46 bao gém viéc thuc hién cac cudc phdng vén, chii yéu
& phéng vén nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van g tai chinh ké toan, va thue hién thi tuc phan
tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mot cude kiém toan
dugc thire hién theo cac Chuan murc Kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phép chung t8i dat dworc
st d4m bdo rang chung t6i s& nhan biét duoc tat ca cac van dé trong yéu c6 thé dwoc phat hién trong
mot cude kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dua ra y kién kiém toan.
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EY

Building a better
working world

Két luan cua Kiém todn vién

Can ctr trén két qua soat xét ciia ching t6i, ching toi khdng thdy co van dé gi khién chang tbi cho ring
bao cao tai chinh gitra nién d kem theo khéng phan anh trung thwe va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh gitra nién do ctia Quy tai ngay 30 thang 6 nam 2019, cling nhw két qua hoat dong
gitra nién do va tinh hinh thay dbi gi4 tri tai sdn rong gitva nién do cia Quy cho giai doan tai chinh sau
thang két thic ciing ngay phis hop v&i cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan Vit Nam &p
dung cho qu§ dau tw va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao co tai chinh gita
nién dg.

Ph6 Téng Giam déc
S6 Gidy CNDKHN kidm toan: 2400-2018-004-01

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN BO
tai ngay 30 thang 6 nam 2019

BO1g-QDT

| Ngay 30thang 6 | Ngay 31 thang 12

M3 Thuyét ndm 2019 ndm 2018

sé | CHITIEU minh VND VND

A. TAISAN

110 1. Tién glvi ngan hang 5 11.993.646.957 10.230.408.848

120 2. Pau tw chirng khodan 6 49.466.270.900 44.397.399.480

130 3. Phai thu hoat déng dau tw 7 189.258.686 240.422.341

131 4. Phaithu khac 7.561.648 -

200 | TONG TAI SAN 61.656.738.191 54.868.230.669

B. NGUON VON
300 | 1. NOQPHAITRA 146.826.178 225.953.320
315 1. Phaitra cho Céng ty Quan ly

Quf va Ngan hang Giam sat 8 103.187.820 99.512.518

318 2. Phaitra khac 9 43.638.358 126.440.802

400 | IIl. NGUON VON CHU SO HOU 61.509.912.013 |  54.642.277.349

410 1. Vén gop ciia cac Nha Dau tw 10 50.000.000.000 50.000.000.000

411 Vén gép cda cdc Nha Péu tw 50.000.000.000 50.000.000.000
420 2. Két qua hoat déng chua phan

phdi 11.509.912.013 4.642.277.349

Léi ldly ké da thuc hign 8.726.418.148 8.659.483.154

L&i/(16) Ity ké chuwa thue hién 6 2.783.493.865 (4.017.205.805)

,O(Mu /-430 TONG NGUON VON 61.656.738.191 54.868.230.669

Ngan hang TMCP Pau tw va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh

PHO GIAM BOC

Nowyén Ghank Fom

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 n&m 2019

/JQLJJ'

Ba Phan Thj Thu Hang
Ké toan Truwéng

Q%MV |

Ba Vi Thanh Hang

Chuyeén vién Quan ly Quy
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Quy BPau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B02g-QBT
BAO CAO KET QUA HOAT BONG GIUA NIEN DO
cho giai doan tai chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2019
Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh sdu thang két |  chinh séu théng két
thuc ngay 30 thang 6 || thtc ngay 30 thang 6
Ma Thuyét ndm 2019 ndm 2018
sé| CHITIEU minh VND VND
A. KET QUA HOAT BPONG PA THUC HIEN
10| I.  Thu nhap tir hoat dong dau tw da
thwe hién 730.874.699 10.608.614.247
11 1. Cb tirc dwoc nhan 133.747.972 60.026.589
12 2. Lai trai phiéu nhan duwoc 354.096.915 254.623.128
13 3. Lai tién glri ngan hang 274.858.062 82.566.494
14 4. (L8&)/Thu nhap ban chirng khoan (31.828.250) 10.211.398.036
30| Il. Chiphi (663.939.705) (918.540.390)
31 1. Gia dich vy quan Iy Quy 13 (447.174.775) (557.650.380)
32 2. Giadich vy giam sat va luwu ky tai
san Quy 13 (64.471.125) (99.218.281)
34 3. Chi phi kiém toan (43.638.358) (43.638.357)
38 4. Phi va chi phi khac 11 (108.655.447) (218.033.372)
50 | lll. Két qua hoat dong rong da thuc
hién trong ky 66.934.994 9.690.073.857
IV. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép 12 - (2.030.355.423)
V. Leinhuan sau thué thu nhap doanh
nghiép 66.934.994 7.659.718.434
B. KET QUA.HOAT DONG CHUA
THUC HIEN
60| I. Thunhap 6.886.487.806 -
61 1. Thu nhap danh gia lai cac khoan
dau tu chirng khoan 6.886.487.806 -
70 | ll. Chi phi (85.788.136) (3.393.132.338)
71 1. L6 do danh gia lai cac khoan dau tw 6 (85.788.136) (3.393.132.338)
80 | ll. Két qua hoat déng rong chwa thue
hién trong ky 6.800.699.670 (3.393.132.338)
o 90| Lo NHUAN THUAN TRONG KY 6.867.634.664 4.266.586.096
(W7

Ngéan hang TMCP Dau tw va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha Than

Npuyén Chank Fom

PHO GIAM pAC

Ha N§i, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO TAI SAN GIFA NIEN DO
tai ngay 30 thang 6 nam 2019

B05g-QDT

Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
) ndm 2019 nam 2018
Ma sé | CHI TIEU VND VND
1 Tién 11.993.646.957 10.230.408.848
1.1 Tién giri khong ky han 1.993.646.957 230.408.848
1.2 Tién gti ¢é ky han 10.000.000.000 10.000.000.000
2 Cac khoan dau tw 49.466.270.900 44.397.399.480
2.1 Cé phiéu niém yét 43.410.993.100 36.595.457.800
22 Tréi phidu niém yét 6.055.277.800 7.801.941.680
3 Phai thu hoat déng dau tw 189.258.686 240.422.341
4 Phai thu khac 7.561.648 -
Tdng tai san 61.656.738.191 54.868.230.669

5 Phai tra cho Céng ty Quan ly Quy va
Ngan hang Giam sat 103.187.820 99.512.518
6 Phai tra khac 43.638.358 126.440.802
Téng ng phai tra 146.826.178 225.953.320
Gia trj tai san rong clia Quy 61.509.912.013 54.642.277.349
_ Tdng sb don vi quy 5.000.000 5.000.000
d/%/’ Gia trj tai san réng trén mét don vi quy 12.301,98 10.928,45

Ngéan hang TMCP Piu tw va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha ThénW

QUAN LY qu¥

KY THUONG

PHO GIAM DAC

Npuyin Ghank Som

Ha Néi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019
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Ba Phan Thj Thu Hang
Ké toan Trudng
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Ba V( Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam

BAO CAO THAY DOI GIA TRI TAI SAN RONG GIUA NIEN DO
cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2019

B06g-QDT

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu théng két
thic ngay 30 thang 6 | thuc ngay 30 théang 6
nam 2019 ndm 2018 \
STT | CHI TIEU VND VND :\
| Gia tri tai san rong dau ky 54.642.277.349 64.602.518.196 ;
Il Thay ddi gia tri tai san rong trong ky 6.867.634.664 (5.733.413.904) 7
Trong do:
1 Thay ddi gi4 tri tai san réng do céac hoat
dong lién quan dén déu tw ciia Quy
trong ky 6.867.634.664 4.266.586.096
2 | Thay déi gia tr tai san rong do viéc
phan phéi thu nhap clia Quy cho cac
nha dau tw trong ky - (10.000.000.000)
f{ Il | Gia tri tai san rong cudi ky 61.509.912.013 58.869.104.292
Ngin hang TMCP Pau tw va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh
. =
— 3:g
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Nguyén Chank Som

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019

Ba Phan Thi Thu Hang

Ké toan Truwdng

X
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B07g-QBT

BAO CAO DANH MUC BAU TU GITPA NIEN PO
tai ngay 30 thang 6 nam 2019

Ty Ié trén
téng gié
Gia thi Téng gié tri | tri tai sén
STT| CHITIEU Sé lwong |truong (VND) (VND) (%)
/
I | C6 phiéu niém yét 718.041 43.410.993.100 | 70,41% {
Cong ty Cb phan Dau tv Nam Long \
1 | (NLG) 458.041 29.100 | 13.328.993.100 | 21,62% \
Tap doan Vingroup — Cong ty (ofs)
2 | phan (VIC) 260.000 115.700 | 30.082.000.000 | 48,79%
Il | Trai phiéu niém yét 60.000 6.055.277.800 | 9,82%
1 | Trai phiéu doanh nghiép -
NVL11715 10.000 100.098,73 | 1.000.987.300 1,62%
2 | Trai phiéu doanh nghiép -
SDI11717 25.000 100.819,37 | 2.520.484.250 4,09%
3 | Trai phiéu doanh nghiép -
VHM11802 25.000 101.352,25 | 2.533.806.250 4,11%
Il | Cac tai san khac 189.258.686 0,32%
1 | Phai thu lai trai phiéu 171.176.494 0,28%
2 | Phaithu l&i tién gl 18.082.192 0,03%
3 | Phaithu khac 7.561.648 0,01%
Il | Tién gti ngan hang 11.993.646.957 | 19,45%
1 Tién gl ngan hang khéng ky han 1.993.646.957 3,23% ,7\\\
2 | Tién g&i ngan hang c6 ky han 10.000.000.000 | 16,22% §
W | Téng gié tri danh muc 61.565.738.191 | 100,00% e
v
Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién =~ Gongty C6 phadn Quan Iy Quy Ky thwong d/
Viét Nam —Chj nhanh Ha Thanh Xz . Q/ﬁ

Ba Phan Thi Thu Hang
Ké toan Truéng

ot
Ba V(i Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019
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Quy Dau tv Bat dong sadn Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN BO )
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thlc ciung ngay

1.1

DAC PIEM HOAT PONG CUA QUY
Théng tin vé Quy
Quy

Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam (“Quy”) dwore thanh [8p ngay 29 thang 06 ndm
2016 duéi hinh thire quy déng theo Luat Chirng khodan sé 70/2006/QH11 ngay 29 thang 06
nam 2006; Luat sira ddi, bd sung mét sé diéu cla Luat Chirng khoan sd 60/2015/ND-CP
ngay 26 thang 06 ndm 2015; Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 07 nam 2012 quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cla Luat Chirng Khoan va Luat sira ddi, bd
sung mét s6 diéu cda Luat chirng khoan; Quyét dinh sé 48/2015/QP ~ TTg ngay 08 thang 10
nam 2015 ca Thi twéng Chinh phl quy dinh chire n&ng, nhiém vy, quyén han va co ciu td
chire cla Uy ban Chirng khoan Nha nudc trwe thuéc BO Tai chinh va Théng tw sé
228/2012/TT-BTC ngay 27 thang 12 nam 2012 hwéng dan vé viéc thanh lap va quan Iy quy
dau tw bat dong san cua B trwdng BO Tai chinh. Quy dwgc cap Giay phép Thanh lap s6
22/GCN-UBCK ngay 29 thang 06 ndm 2016 do Uy ban Chirng Khoan Nha nudc (“UBCKNN?)
cép. Thoi gian hoat dong cla Quy 1a khéng xac dinh ké tir ngay dwoc cép gidy phép.

Cong ty Quan ly Quy

Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam dwgc quan ly béi Cong ty CO phan Quan ly
Quy Ky Thuong (sau day dwoc goi tat la “Cong ty Quan Iy Quy”). Cong ty Cb phan Quan ly
Quy K§ Thuwong (trwée day 1& Cong ty TNHH Quan Iy Quy K§ thwong) dwece thanh lap tai Viet
Nam theo Gidy phép Thanh 18p va Hoat déng s6 57/GP-UBCK ngay 30 thang 01 nam 2019
do Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc cap va gidy phép diéu chinh sé 33/GP-UBCK do Uy ban
Chirng khoan Nha nwéc cap chdp thuan cho Céng ty diéu chinh vén diéu 1& ién
44.943.820.000 ddng ngay 5 thang 6 ndm 2019.

Cong ty Quan ly Quy dwoc s& hiru 88,99956% bdi Ngan hang TMCP K§ Thwong Viét Nam
(“Ngan hang me”), mét ngan hang thwong mai ¢ phan dwoc thanh 1ap tai Viét Nam. Céac
hoat déng chinh trong nam tai chinh clia Céng ty Quan ly Quy 1a quan ly danh muc dau tuw,
quan ly quy va cung cap cac dich vu tw van dau tw chiPng khoan theo céc quy dinh clia Phéap
luat. Céng ty cé Tru sé& chinh tai tAng 10, Tda nha Techcombank, Sb 191, Ba Triéu, Phuwéng
Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba Trwng, Thanh phd Ha Néi.

Ngéan hang Giam sat
Ngan hang Giam sat clia Quy la Ngan hang TMCP D4u tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh
Ha Thanh.

Chirc naing cGia Ngan hang Giam sat bao gém viéc gidm sat va Iwu ky cac tai san ciia Quy,
giam séat viéc quan ly tai sén cla Quy va dam bdo, chiu trach nhiém bdi thuwdng day dd cho
Quy; xt ly cac giao dich vé chirng khoan, thanh toan nhitng khoan chi phi hop ly, hop I&;
thanh toan tién cho Nha Dau tw; d6i chiéu tai san clia Quy véi Cong ty Quéan ly Quy. Quyén
va nghfa vu cGa Ngan hang Giam sat dwoc quy dinh tai Didu 1& Quy.
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Quy Pau tw Bat ddng sén Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIU’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

1.

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
Céc ddc diém hoat déng chinh cta Quy
Quy mé vén

Quy c6 vén didu 1& a5 huy dong duoc trong dot phat hanh Chirng chi Quy 1&an dau ra cong
chang 1& 50.000. 000 000 VND, twong duo’ng v&i 5.000.000 Chirng chi Quy. Tai ngay 30
thang 6 nam 2019, vén gép béng ménh gia cta Nha Dau tw vao Quy & 50.000.000.000 VND,
twong dwong véi 5.000.000 Ching chi Quy

Muc tiéu dau tw

Muc tiéu ca Quy 1a mang lai i ich dai han cho Nha Dau tw nhe nguon thu nhap déu dan va
n dinh tir bét déng san va tang trudng dai han cia gla tri bat ddng san, dya trén chién iwvgc
quan ly bat dong sén nang ddng, hiéu qua cling nhw du tw vao cac bat d’ong san tiém nang
trong twong lai. Trong nhiéu trwdng hop khac biét, viéc xem xét dau tw se do Dai hdi Nha
DAu tw hoac Ban Dai dién Quy xem xét quyét dinh phu hop véi tham quyén duoc quy dinh
trong Diéu 1& Quy.

Chinh séach va chién lwgc dau tw cia Quy
Chién lwoc dau tw bét dong sén
Thoi han dau tw: dai han

Loai hinh bét dng san: tap trung vao cac bt déng sén cho thué nham thu déng tién &n dinh
va déu dan 1a tda nha van phéng, trung tdm thwong mai, khach san. Ngoai ra, Quy cung sé
xem xét cac bat dong san nha &, dy 4n, chung cw... dwec dau tw xay dung b&i cac tb chire
uy tin, ¢6 xu hwéng tang gia tbt nhadm thu duoc loi nhuén tir tang gia bat dong san.

Vi tri bat dong san: dbi v&i cac khu van phong, trung tam thwrong mai, tap trung vao cac bét
dong san tai trung tam cac thanh phé I6n (Ha N&i, Ho6 Chi Minh, Da Nang...), c6 vi tri d4c dia,
giao théng thuan loi, ndm trén cac truc dwérng chinh Ion hodc trong cac khu @b thj Ion, hién
dai. B6i voi khach san, nghi dwé’ng, Quy tap trung vao cac bat ddng san tai cac thanh phd du
lich, nghi dwéng I&n, thu hat nhiéu khach du lich va cé tiém nang phat trién I&n (Nha Trang,
Quang Ninh, Pha Quéc, Da Nang...).

Chién lwoc dau tw chirng khoén

Bén canh bt doéng san, danh muc ¢ phiéu dau tw clia Quy (néu c6) bao gom céac ¢b phiéu
niém yét hang dau (blue chips) trén S& Giao dich Chung khoan thanh phé H6 Chi Minh
(HOSE), S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi (HNX) cd phiéu cla cac cong ty co tiém nang
tang trwdng tbt va cé ty trong I&n trong chi sb chung khodn clia hai san glao dich chin
khoan. Quy cung c6 thé dau tw vao cb phiéu clia cac cong ty chuwa niém yét, nhung co ké
hoach niém yét trong vong 1 nam.

Quy c6 thé dAu tw vao tai san c6 thu nhap cb dinh ¢6 chat Iucmg tin dung tot (néu co) bao
gdm tién g¥i ngan hang, trai phiéu Chinh ph Viét Nam, trai phiéu chinh quyén dia phwong,
trai phteu ¢6 bao Ianh cta Chinh phd, tréi phiéu doanh nghiép. Cac doanh nghiép dwcc lya
chon dé dwa vao danh muc dau tw cGa Quy la cac doanh nghiép c6 mirc dinh gia hap déan,
tdc d6 tang tredng doanh thu va Igi nhuén trong trung va dai han cao.

Trong cac tredng hop khac biét, viéc xem xét dau tu sé& do Pai hoi Nha Dau tw hodc Ban Dai
dién Qu§ xem xét quyét dinh phi hop voi tham quyén.
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Quy Pau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B04g-QPT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

1.

1.2

DAC PIEM HOAT DONG CUA QUY (tiép theo)

Céc didc diém hoat déng chinh cda Quy (tiép theo)
Xac dinh Gia tri tai san rong ctia Quy

Ngay dinh gia

Ngéy dinh gia 1a ngay xac dinh Gia trj tai san rbng cla Quy Ngéy dinh gia la Tho Tw héng
tuan cho ky dinh gi tudn va 1a ngay dau tién cla thang tiép theo déi véi viéc dinh gia dé lam
bao cdo thang, quy, ndm theo luét dinh.

Xéac dinh Gia tri tai san rong cda Quy

Gia tri tai san rong cho méi Bon vi quj béng Gia trj tai san rong ctia Quy chia cho téng sé
Bon vi Quy dang lwu hanh tai ngay giao dich gan nhat triedc ngay dinh gia.

Gi4 tri tai san rong la téng glé trj thi tru@ng cia cac tén san va céac khodn dau tw do Quy s&
hiku trir di cac nghta vu no cla Quy tinh dén ngay gén nhét trieéc ngay dinh gia.

Gia tri tai san rong dugc tinh cho mi ngay giao dich clia Quy sé duoc [am tron xudng dén
hai (02) chlr sé thap phan.

Danh muc dau tw

Danh muc d4u tw cda Quy bao gbm céc loai tai san sau day tai Viét Nam:

» GUi tién tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh trong Iinh vire ngan hang;

» Cong cu thj tredng tidn t& bao gdm gidy t& cé gia, cong cu chuyén nhuong theo quy dinh
trong linh vwe ngén hang;

» Trai phiéu Chinh pha, trai phiéu dwoc Chinh phi bdo lanh, trai phiéu chinh quyén dia
phuwong;

» C& phiéu niem yét, cb phiéu dang ky giao dich, trai phiéu niém yét trén S& Giao dich
Chtrng khoan cla Viét Nam;

» CO phiéu chwa niém yét, cd phiéu chwa dang ky giao dich clia cong ty dai chang; trél phleu
chwa niém yet cla cac to chire phat hanh hoat dong theo Phap luat Viét Nam; ¢b phiéu
ctia cong ty ¢ phan, phan vén gép tai cong ty trach nhiém hiru han;

» Cac chirng khoan va tai san khac theo quy dinh cla Phap luat va hudng dan clia Bo Tai
chinh;

» BAt dong san dap trng cac diéu kién sau:

- La bat déng san dugc phép dwa vao kinh doanh theo quy dinh Phap luat vé kinh
doanh bat dong san;

- Lanha, cong trinh xay dwng d& hoan thanh theo quy dinh clia Phap luét vé xay dung.
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Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIZPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

1.

1.2

DAC DIEM HOAT BONG CUA QUY (tiép theo)
Céc ddc diém hoat ddng chinh cta Quy (tiép theo)

Danh muc diu tw (tiép theo)
¥ Trwdng hop bat dong san dang trong qua trinh xay dwng, chi duec dau tv khi bao dam

dap ng cac diéu kién sau:

- Khéng phai la gt chua co cong trinh xay dwng theo quy dinh vé kinh doanh bat dong
san va Luat gat dai.

- Du &n xay dyng d& duoc thuc hién dung tién do tinh dén thei diém quy tham gia gop
von;

«  Dacoé hop ddng giao dich v&i cac khach hang tiém nang, bao dam bat dong sén co
thé ban duoc hodc co thé s dung, cho thué ngay sau khi hoan tat;

Tdng gia tri cac dy an bat ddng san trong qua trinh xay dwng khong dwgc vurot qua
10% tong gia tri tai san cta Quy;

Han ché dau tw

Co cau danh muc dau tw clia Quy phai dam bao:

Téi thidu sau muoi 1am phan trém (65%) va téi da mat tram phan tram (100%) gia tri tai
san rong clia Quy duo’c dau tw vao: Bat dang san & Viét Nam véi muc dich cho thué hoéc
khai thac dé thu lgi tire 6n dinh va dép (rng céac diéu kién ké trén; (i) Co phiéu cta tb chirc
phat hanh 1 t& chire kinh doanh bat dong san cé doanh thu hogc thu nhap tlr viéc sé&
hwu cho thué va kinh doanh bat dong san dat téi thiéu sau muoi lam phén tram (65%)
tdng doanh thu hodc thu nhap.

T4i da ba mwoi 1&m phén tram (35%) gia tri tai san rong cia Quy dugc dau tw vao tién
va cac coéng cu twong duong tién, gidy t& c6 gia va cdng cu chuyén nhuong theo Phap
luat ngan hang, trai phiéu Chinh phu hodc dwoc Chlnh phu bdo lanh, chwng khoan niém
yét, dang ky giao dich, khéng tinh phan dau tw vao ¢b phiéu cla céng ty bat ddng san.

Khéng dwoc dau t qué nam phan tram (5%) tong gia tri tai sén cla Quy vao chirng
khoan phat hanh b&i ciing mét té chrc, triv trai phiéu Chinh phu;

Khéng duoc dau tw qua mudi phan tram (10%) tbng gia tri tai san clia Quy vao chirng
khodn phat hanh clia mét nhém cdng ty co quan hé cong ty me, cong ty con, cong ty fien
két;

Khong dwoc dau tw vao qua 10% téng sé chirng khoan dang lvu hanh clia mét t6 chirc
phat hanh, ngoai triy trai phiéu Chinh pha.

Téng glé tri cac khoan vay clia Quy khdng vwot qua ndm phan tram (5%) gia trj tai san
rong clia Quy tai thei diém thuc hién.

Khéng dugc st dung vbn va tai san cla Quy dé cho vay, bao lanh cho cac khoan vay, trir
trwdrng ho'p guu tién tai cac ngan hang thuong mai theo quy dinh cGa Phap luat ngan hang;
khong dwoc sk dung tai san clia Quy dé thuc hién céac giao dich ky qu§ (vay mua chirng
khoan), ban khéng (cho vay chirng khoan dé ban).

Khéng dau tw vao chinh chirng chi cda QuyY, d4u tw vao cac quy dau tw chirng khoan,
cong ty dau tw chirng khodn thanh 1ap va hoat déng & Viét Nam.
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Quy Dau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B04g-QBT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic clng ngay

1.

1.2

2.1

2.2

PAC PIEM HOAT PONG CUA QUY (tiép theo)
Cac dic diém hoat dong chinh cua Quy (tiép theo)
Han ché dau tw (tiép theo)

Ty 1& dau tw clia Quy dwoc phép sai léch so voi cac han ché dau tw quy dinh do cac nguyén
nhan sau:

Bién déng gia trén thj trieeyng clia tai san trong danh muc dau tw clia QuY;
» Phai thye hién cac khodn thanh toan hop phap clia Quy,

» Hoat dong hop nhét, sap nhap, mua cb phiéu quy, chao mua cong khai chirng khoan clia
céc td chirc phat hanh;

» Quy méi dwoc cap phép thanh 1ap hodc tach quy, hop nhéat quy, sap nhap quy ma thoi
gian hoat déng dw&i sau (06) thang ké tir ngay dwoc cép gidy chirng nhan dang ky thanh
lap quy hodc gidy chirng nhan dang ky thanh [ap quy dieu chinh ¢6 hiéu lc,

p» Quy dang trong thoi gian thanh ly tai san dé giai thé.

Trong trwéng hop xay ra sai léch so véi cac gidi han dau tw, Cong ty Quan ly Quy sé diéu
chinh lai danh muc dau tw, bao dam phu hop voi quy dinh trong vong mét (01) nam, ké ti
ngay sai léch phat sinh do mét trong c&c nguyén nhan khach quan dau tién ké trén.

Trwdng hop sai léch 13 do Cong ty Quan Iy Quf khéng tuan thii cac han ché dau tu theo quy
dinh clia Phap Iut hodc Diéu I& Quy, Céng ty Quan ly Quf c6 trach nhiém diéu chinh ngay
danh muc d&u tw cho phll hep véi quy dinh cla Phap luat. Trong tridng hop nay, Cong ty
Quan ly Quy phai bdi thweng thiét hai cho Quy (néu c6) va chju moi chi phi phat sinh lién
quan dén viéc didu chinh lai danh muc dau tw. Néu phat sinh loi nhuén, phai hach toan moi
khodn loi nhuén céd duge cho Quy.

Trong th&i han ndm (05) ngay, k& tir ngay hoan tét viéc diéu chinh lai danh muyc dau tw, Cong
ty Quan Iy Qu§ phéi cong b thong tin theo quy dinh cla Phap luét; ddng th&i théng bao cho
Uy ban Chteng khoan Nha nwéc vé cac sai léch trong co ciu danh myc dau tu, nguyén nhan,
thevi diém phat sinh hodc phat hién ra sy viéc, mirc d6 thigt hai cho Quy (néu c6) hoac lgi
nhuan tao cho Qu§ (néu cb), bién phap khéc phuc, thi gian thyrc hién va két qua khac phuc.
Thong bao phai c6 y kién xac nhan ciia Ngan hang giam sat.

KY KE TOAN VA DON V| TIEN TE TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Ky ké toan nam clia Quf bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Ky ké toan gitra nién d6 clia Quy bit dAu tir ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 30 thang 6.

Don vj tién té trong ké toan

Don vi tién t& trong k& toan va trinh bay bao cdo tai chinh gitra nién do la dong Viét Nam
(HVND)))'
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 n&m 2019 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cung ngay

3.1

3.2

3.3

CHUAN M’C VA HE THONG KE TOAN AP DUNG
Chuan myc va Hé thong ké toédn ap dung

B4o cdo tai chinh gitra nién d6 cla Quy dwoc lap theo cac Chudn muc Ké toan Viét Nam va
Quyét dinh sb 63/2005/QB-BTC ngay 14 thang 9 n&m 2005 vé viéc ban hanh ché do ké toan
ddi v&i Quy Dau tw chirng khodn, Théng tw s6 228/2012/TT-BTC ngay 27 thang 12 nam 2012
clia B Tai chinh hwéng dan thanh lap va quan ly quj dau tw bat déng san va tuan thi cac
quy dinh ¢¢ lién quan.

Theo Quyét dinh s 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 nam 2005 clia B6 Tai chinh ban hanh,
bao cao tai chinh gitka nién d6 cla Quy bao gdm:

1. Bang can dbi ké toan gilra nién do

2. Bdo cdo két qua hoat dong gitra nién dé

3. Bao cdo tai san gifra nién do

4. B&o c4o thay dbi gia tri tai san rong gira nién do

5. Bao cao danh myc dau tw gitra nién do

6. Thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do.

Bang can dbi ké toan gitra nién do, bao céo két qua hoat déng gitra nién d6, bao cdo tai san
gitba nién dd, bao cao thay ddi gia tri tai san rong gitra nién dd, bao cao danh muc dau tw
gitra nién do va cac thuyét minh bao céo tai chinh gitra nién do kém theo va viéc st dung
cac bao cao nay khdng danh cho cac abi twong khéng dwoe cung cap cac théng tin vé cac
thi tuc, nguyén tac va théng 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira, cac bao c4o nay khang chil
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh gitra nién do, két qua hoat dong gitba nién 49 va tinh hinh

thay ddi gia tri tai san rbng gitba nién d6 cla Quy theo cac nguyén téc va théng lé ké toan
dwoc chap nhan rdng rai & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc sé ké todn ép dung

Hinh thirc s ké toan ap dung dwoc dang ky clia Quy 1a nhat ky chung.

Uérc tinh ké toén

Viéc lap bao cao tai chinh gitra nién do yéu cau Ban Téng Giam déc clia Cong ty Quén ly
Quy phai c6 nhirng wdrce tinh va gia dinh anh hwo’ng dén sb liéu bao céo vé céng ng, tai sén
va viéc trinh bay cac khoan cobng no va tél san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh gitra
nién @d ciing nhu cac sb liéu bao céo vé doanh thu va chi phi trong sudt ky ké toan. Mac du

cac woc tinh ké toan duwoc lap bang tat ca suw hiéu biét cla Ban Téng Giam dbc cta Cong ty
Quan ly Quy, sé thue té phat sinh co thé khac v&i cac wéce tinh, gia dinh dat ra.
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Qu§ Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIT’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cuing ngay

4,

4.1

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gém cac khoan tién g ngén hang cho hoat déng
clia quy, tién givi co ky han va céc khoan dau tw ngén han ¢é théi han géc khong quéa ba (03)
thang, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén déi thanh tién va it rdi ro lién quan dén

viéc bién déng gia tri.
Cac khoan dau tw

Cac khoan dau tv cla Quy bao gom cac khoan dau tw vao cac bat déng san, cb phiéu niém
yét, cb phiéu chwa niém yét, trai phiéu, cac khoan tién glri ¢o ky han trén ba (03) thang, chirng
khoan phai sinh va céc tai san khac.

Ghi nhan ban dau

Quy ghi nhan céac khoan dau tw tai ngay glao dich theo gia goc bao gbm chi phi mua va cac
chi phi lign quan trie tiép khac phat sinh dé c6 dwoc khoan dau tuw.

Dbi véi cac khodn dau tw vao trai phleu va tién gl¥i ngan hang, glé mua chwa bao gbm I&i dy
thu dwoe ghi nhan trén khoan muc “D&u tw chirng khoan” va “Tién QU’I ngan hang®, phan lai
du thu chwa duwgc thanh toan tinh dén ngay mua, tién 13i giri chwa dén ngay nhan dwoc ghi
nhan trén khodn muc “Phai thu hoat ddng dau tu’ va "Phai thu khac” twong (rng trén béng
can déi ké toan gitra nién do.

cé phleu thwéng va cb tire chia béng cb phiéu dwgc hach toén vao céc khodn dau tw véi gia
tri bang khéng (0) va dwoc danh gia lai theo gié tri cia cac cb phiéu d6 vao ngay lap bao cao
tinh hinh tai chinh gitrba nién G4.

Ghi nhén tiép theo

Cac khoan d4u tu va tién glri ngan hang duq’c ghi nhan trén khodn muc “DAau tw ching khoan”
va “Tién gli ngan hang” trén bang can ddi ké toan gitra nién dé theo nguyén tac nhw sau:
Tién glri khéng ky han dwgc ghi nhén theo gia tri hop ly;
Ti&n gtri c6 ky han dwoc ghi nhan theo gié tri hop ly khéng bao gom 1ai chwa thanh toan;

Tin phiéu kho bac, héi phleu ngan hang thuong phleu chirng chi tién glri ¢ thé chuyén
nhwong, trai phiéu niém yét, trai phleu chwa niém yét va cac cong cu n¢' khac dugc ghi
nhan theo gia tri hop 1y khéng bao gém I4i chwa thanh toan;

C& phiéu niém yét, chua niém yét dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly.
Bat dong san dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly.

Loi nhuan thuan nhan duoc tir cac khoan dau tw phat sinh sau ngay dau tv dwoe ghi nhan
vao bao cao két qué hoat ddng.

Cac khodn 13i I0ly ké chwa thanh toan cla cac khoén ti&n gti, tin phiéu kho bac, hédi phiéu

ngan hang, thwong phiéu, chirng chi tién glri c6 thé chuyén nhuwong, trai phleu va cac cong
cu no khac dwoc ghi nhan tai khodn muc “Phai thu khac” trén béang céan dbi ké toan.
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Quy Pau tw Bat déng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc clng ngay

4,

4.2

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khoan dau tw (tiép theo)
Binh gi4 lai cho muc dich xéc dinh gié trj tai sén rong cua Quy

Cac khoadn dau tw duo’c danh gia lai hang thang theo glé tri ho'p ly, 1&i hay 1& phat sinh do
danh gia lai khodn dau tu= dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong glwa nién dé theo
quy dinh tai Quyét dinh sb 63/2005/QD-BTC ngay 14 thang 9 n&m 2005 cla B Tai chinh.
Phuong phap danh glé lai khoan d4u tv dwoc quy dinh trong Sé tay Dinh gia va ap dung phu
hop véi Théng tw s6 228/2012/TT-BTC ban hanh ngay 27 thang 12 nam 2012. Cu thé nhw

sau:

Tién (VND): 1a sb duw tién gi¥i tai ngay treéc ngay dinh gia;

Ngoai té: Gia tri quy ddi ra VND theo ty gia mua clia Ngén hang Throng mai Co phan

Ngoai thwong tai ngay trwéc ngay dinh gia;

Tién gi¥i c6 ky han dwoc xac dinh 13 gia trj tién g cdng 18i chwa thanh toan tinh t¢i ngay

trwdre ngay dinh gia,

Tin phiéu kho bac, héi phiéu ngén hang, thuong phleu ching chi tién gtvi c6 thé chuyén

nhuwong, trai phidu co thoi han con lai t6i thoi diém dédo han dudi ba (03) théng va cac

céng cu thi trudng tién té chiét khdu: gia dwoc xac dinh 1a gid mua cong l&i lay ké tinh t&i

ngay trirdc ngay dinh gia.

Tréi phiéu

i. Trai ph|eu niém yét: Gi4 cla trai phiéu niém yét dwoc xac dinh 1a gia dong ctra trén
hé théng giao dich tai S& Giao dich Chirng khoan tai ngay c6 giao dich gan nhét
trivde ngay dinh gia cong 13i Ity ké.

Truwdng hop khong ¢o giao dich nhigu hon hai (02) tuén tinh dén ngay trudc ngay
dinh gia 1a mot trong cac murc gia sau:

- Gia mua cong l&i Ity ké; hodc
Ménh gia cong l4i ICy ké&; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap d& dwoc Ban Bai dién Quy chép thuan.
i. Trai phiéu chuwa niém yét:
Gia yét (néu co) trén cac hé théng bao gia cong 18i sut cudng phiéu tinh t&i ngay
trwéc ngay dinh gia; hodc

Gia mua cong lai Ity ké; hodc
Ménh gia cdng 14i Ity ké; hodc
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Pai dién Quy chép thuan.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 n&m 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

4.2 Cac khoan dau tw (tiép theo)

Binh gié lai cho muc dich x4c dinh gid trj tai sdn rong cia Quy (tiép theo)

Cé

iii.

phiéu

Cb phiéu niém yét trén S& Giao dich Chitrng khoan Hb Chi Minh va S& Giao dich
Chirng khoan Ha Noi: dwoc danh gia theo gia dong clra tai ngay co giao dich gan
nhét trudc ngay dinh gia.

Trwérng hop khéng cé giao dich nhiéu hon hai (02) tuén tinh dén ngay truéc ngay
dinh gig, Ia mét trong cac mdirc gia sau:

~ Gia tri sb sach; hoic
Gia mua; hoac
Gia xac dinh theo phuwong phép da dugc Ban Dai dién Quy chép thuan.

C6 phiéu clia cdng ty dai ching dang ky giao dich trén hé thédng UpCom: duwoc danh
gia theo gia cudi ngay cla ngay cé giao dich gan nhét treéc ngay dinh gia.

Trwdng hop khong cé giao dich nhiéu hon hai (02) tudn tinh dén ngay trwéc ngay
dinh gia, la mét trong cac mue gia sau:

Gia tri s sach; hoac
Gia mua; hodc
Gia xac dinh theo phwong phap da dugc Ban Dai dién Quy chap thuan.

C6 phiéu d& dang ky, lwu ky nhung chwa niém yét, chua dang ky giao dich dwoc dinh
gia dwa trén:

Gia trung binh dwa trén bao gia (gid trung binh cla céac giao dich trong ky) clia
tdi thiéu ba (03) t6 chirc béo gia khéng phai 1a ngudi cé lién quan tai ngay giao
dich g&n nhat trudc ngay dinh gia.

Trweng hop khong cé du bao gia tbi thiéu cla ba (03) td chirc béo gid, gid xéac
dinh la mét trong cac mirc sau:

- Gia trung binh tr hai (02) t6 chirc béo gia; hodc

- Gia cia ky bao cao gan nhat nhwng khéng qua ba (03) thang tinh dén ngay
dinh gi3;

- Giatri sb sach; hoac
- Gia mua; hodac
- Gi4 x&c dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.
C4 phiéu bj dinh chi giao dich, hodc hly niém yét hodc hiy dang ky giao dich dwoc
xac dinh & mét trong cac gia sau:
Gia tri s6 sach; hodc
» Ménh gig; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.
Cb phiéu cha td chirc trong tinh trang gidi thé pha san dwoc xac dinh 1a mét trong
cac murc gia sau:
. 80% gia tri thanh ly ctia cb phiéu d6 tai ngay 1ap bang can ddi ké toan gan nhét
trwde ngay dinh gia; hoac
Gia xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.
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Quy Pau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GICPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic cing ngay

4. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
4.2 Céc khoan dau tw (tiép theo)
Pinh gi4 lai cho muc dich xéac dinh gié tri tai sén rong cta Quy (tiép theo)

vi. CO phan, phan vén gép khac dworc dinh gia la mét trong cac mire gia sau:
Gia trj s6 sach; hodc
- Gi& mualgia tri vén gép; hodc
Gia xac dinh theo phwong phép da dwoc Ban Dai dién Quy chép thuan.
Chirng khoén phéi sinh
v Chirng khoan phai sinh niém yét 1a gia déng clra tai ngay giao dich gan nhét
trwéc ngay dinh gia.
v Chrng khodn phéi sinh niém yét khéng c6 giao dich trong vong hai (02) tuan tré
[én gid duoc xac dinh theo phwong phap da dwoc Ban Dai dién Quy chap thuan.

Bét déng san: Gia xac dinh bdi Té chire dinh gia tai thoi diém gan nhét.
Viéc dinh gia bat dong san duoc thye hién theo cac phuwong phéap nhu sau:

Phwcyng phap so sanh truc tiép: 1a phuo'ng phap xac dinh gia trén co s& cac mire gia bét
doéng san thirc té da chuyén nhuong cla bét dong san twong tw trén thj treéng theo didu
kién binh thwéng theo quy dinh cGa Phap luat dat dai.

Phwong phép thu nhép: chi ap dung dé dinh gia cho cac loai bat ddng san xac dinh dwoc
cac khoan thu nhap mang lai tir bat déng san.

Phuwong phap chiét trir: 1& phuo’ng phap xac dinh glé dat cla thira dat c6 tai sdn gén lién
v&i dat béng cach loai trir phan gia tri tai san gén lién v&i dat ra khdi tdng gia tri bat déng
san (bao gdm gia tri g4t va gia trj cla tai san gén lién v&i dat).

Phwong phép thdng du: 1a phuong phép xac dinh gia @4t cla thira dat trong co tiém néng
phét trién theo quy hoach hodc dwoc phép chuyen ddi muc dich st dung dé& s dung tot
nhat bang céch loai phan chi ph| wde tinh dé tao ra sy phét trién ra khéi tbng gia trj phat
trién gia dinh cla bat déng san.

Phwong phap khac phii hop v&i bat dong sén cy thé duoc Ban Pai dién Quy chép thuan.

Céc tai sén dwoc phép déu tw khac: Gia xac dinh theo phuwong phap da dwoc Ban Dai
dién Quy chép thuan.

32



QuYy Pau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuc ciing ngay

4.3

4.4

4.5

4.6

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac khoan phaéi thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén bang can dbi ké toan glwa nién do theo gia tri gh| sb
cac khodn phai thu tir hoat dong kinh doanh chirng khoan, cb tirc, 14 trai phiéu, 14 t|en gui
ngan hang va cac khoan phai thu khac. Céc khoan phai thu dwoc phan anh theo gia gée trir
di dw phong phai thu khoé doi.

Céc khodn phai thu duwoc xem xét trich Iap dw phong rii ro theo tudi ng’ qua han goc clia
khoadn ng hoac theo du kién ton that c6 thé xay ra trong trwé'ng hop khodn ng chwa dén han
thanh toan nhwng t& chire kinh té lam vao tinh trang pha san hodc dang lam th{ tyc giai thé;
ngudi ng mét tich, bd trén, dang bj cac co quan phat luat truy t, xét xt hodc dang thi hanh
an hodc da chét.

Péi v&i cac khoan ng pha| thu qua han thanh toan thi mec trich l&p dw phéng theo hucmg
dan cla Théng tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tu s
89/2013/TT-BTC ngay 28 thang 6 nam 2013 nhuw sau:

Théi gian qué han Mtre trich dw phéng
Tir trén sau (06) thang dén dwdi mot (01) nam 30%
Tir mét (01) n@m c‘{én dwdi hai (02) ndm 50%
Tir hai (02) ndm dén dwéi ba (03) nédm 70%
Tir ba (03) ndm tré 1&n 100%

Cac khoan phai tra

Cac khodn phai tra dwoc trinh bay trén bang can déi ké toan gitra nién do theo gia trj ghi sé
cac khoan phai trd cho hoat dong kinh doanh chitng khodan, phai trd cho Céng ty Quan ly
Quy, Ngan hang Giam sat va cac khoan phai trd khac.

Vén cha sé hiru

Vén chu s& htru dwoc ghi nhan theo sé von thyc gop cla chi s& hiru. Quy ¢ thé tang hay
gidm vén diéu lé cla Quy phu hop voi quy dinh clia Phap luat dwece Dai hoi Nha Dau tw chap
thuan va bao céo véi Uy ban Chirng khoan Nha nwéc.

Ghi nhin doanh thu

Cac khoan thu nhap clia Quy bao gém: ¢ ttrc, 1ai trai phiéu, 13i tién gli, thu nhap tir cac hoat
dong dAu tw ctia Quy va cac khoadn thu nhap khac. Doanh thu dugc ghi nhan khi Quy c6 kha
nang nhan duoc cac loi ich kinh té ma gia tri ¢6 thé duoc xac dinh mét cach chéc chan. Cu

thé nhw sau:
Tién I1&i

Tién lai dwoc ghi nhan trén co s& ddn tich, dwec xac dinh dwa trén thdi gian va Iai suét thye
t& tirng ky, trir khi kha nang thu hdi tién 14i 1a khéng chic chan.

Cé tirc

Cé ttrc va lgi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi ¢ dong dugc quyen nhan cb tirc ho#c cac
bén tham gia gép vén dwgc quyén nhan lgi nhuan tir viéc gop vén.

Lé&j ttr kinh doanh chirng khoén

L&i tir kinh doanh chirng khoan dugc xac dinh béng phan chénh léch gitba gid ban va gia vén
clia chirng khoan. Gi4 vén clia chirng khoan duoc xac dinh theo phwong phap binh quan gia

quyén.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIYA NIEN DO (tiép theo)
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4.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi

Cac khoan chi phi dwge hach toan theo phwong phap du chi. Cac khoan chi phi dwec hach
toan vao két qua hoat déng gitra nién dé ngoai trir cac chi phi phét sinh tir viéc dau tw ma da
hach toan vao gid mua cac khodn ddu tw dé. Cac khodn chi phi phat sinh tir viéc ban cac
khodn d&u tv dwoc ghi nhan trén tai khoan chi phi méi gi¢i va giao dich chirng khoan va
dugec trir vao tién thu tir viéc ban cac khodn dau tw. Cac khoan chi phi cla Quy dwgc quy
dinh cu thé tai Diéu I& Quy bao gdm:

Gia dich vy quan ly Quy va thwéng (néu cd) tré cho Cong ty Quan ly Quy;

Gia dich vu tra cho cac dich vy giam sat, bao quan tai san Quy do Ngan hang Giam sat
thye hién;

Phi va & phi ma Quy phai thanh toan theo quy dinh clia Phap luét;

Chi phi lién quan dén viéc kiém toan Quy;

Chi phi lién quan dén viéc thue céc t6 chire déc Iap cung cép dich vy tw van dinh gig,
danh gia tai sén quy va tw van luat nhdm bao vé quyén loi ngudi dau tu;

Chi phi lién quan dén viéc td chire, triéu tap hop thuéng nién cla Dai hoi Thanh vién va
Ban Dai dién Quy;

Cac chi phi khac theo quy dinh clia Diéu lé Quy.
Gid dich vu quan ly Quy

Gia dich vy quan ly dwoc tinh vao médi ky dinh gia dwa trén gia tri tai san rong tai Ngay trweoc
ngay dmh glé va dwoc thanh toan hang thang cho Céng ty Quan ly Quy. Sé tién hang thang
la tdng sé tién duoc tinh (trich 1ap) cho cac ky dinh gia thic hién trong thang.

Gia dich vu quan ly 1a 1,5% gié trj tai san rong/ndm va c6 thé thay ddi khi duoc Bai hoi Nha
Pau tw phé duyét.

Gia djch vu giam sat, Iy ky va giao dich

Gi& dich vu gidm sat, Iwu ky duoc trd cho Ngan hang Giam sat dé cung cap dich vy ngan
hang giam sat, lwu ky cho Quy. Gia dich vy dworc tinh vao méi ky dinh gia dwa trén Gia tri tai
san rong tai ngay trwdc ngay dinh gia va dugc tra hang thang. Sé tién tra hang thang |4 téng
s6 tién dwgec tinh (trich Iap) cho cac ky dinh gia thyc hién trong thang.

Gia dich vy giam sat Quy sé la 0,01% gia tri tai san rong mét ndm va khéng cé mirc quy dinh
tbi thidu.

Gia dich vu lwu ky sé 1a 0,04% gia trj tai san rong mot n3m va thdp nhét 1a 10.000.000
ddng/thang khéng c6é thué VAT.

Murc gia dich vy trén chwa bao gbm céac chi phi ngoai théng thwéng nhuw chi phi thanh toén
cho Trung t&m Lwu ky, chi phi phap ly, chi phi tem thuw...

Gia dich vu giao dich chirng khoan la 0,03%/gia tri giao dich, tbi thleu 100.000 dong/ngéy
giao dich va téi da la 10.000.000 dong/ngéy giao dich déi vé&i giao dich ¢d phiéu niém yét/dang
ky glao dich va 100.000 @dng/lan déi v&i chirng khoan chira niém yét/dang ky giao dich va

tai san khac.

Cac loai phi/gia dich vu néu trén chwa bao gém thué gia trj gia ting (néu cb).
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4.7

4.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi (tiép theo)
Gi4 dich vu trd cho Té chire quén ly bét déng san

Giéa dich vu phai tra cho Té chirc quan ly b4t déng s@n sé& phu thudc vao két qué Iya chon va
dam phan v&i T chirc quan ly bat dong san va dugc quy dinh chi tiét trong hop ddng dich
vy quan ly bat dong san dwoc ky két.

Chi phi khac

Céc chi phl khac bao gém chi phi kiém toan, phu cdp Ban Dai dién Quy va cac chi phi khac.

Thudng hoat dong

Murc thwdng duoc tinh trén co sé& phén loi nhuan vwot troi so vai lgi nhuan ky vong. Thwéng
hoat déng dwoec trich tlr thu nhép thwe té cla Quy va dwgc thanh todn cho Cong ty Quan ly
Quy hang n&m. Phén Igi nhuén clia Quy dé tinh murc phi thu’o’ng bao gébm phan tang trudng
gia tri tai san rong vao cudi ky so v&i gia tri tai san rong dau ky. Mrc thu’o’ng hoat ddng sé
dwoc diéu chinh glam trir va sé khong dwoc thanh toan néu hoat déng dau tw cla cac ndm
lién trwdre bi thua 16 va mire 16 nay chuwa dwoc bi dép.

Phi thwéng sé& dwoc thanh toan sau khi thanh toédn cac khoan phl khac. Phi thwdng dugc
xac dinh dya trén bao céo tai chinh gitra nién d6 nam da dwoc kiém toan.

Thué

Quy dau tw bat déng san ¢6 hoat dong chuyen nhwong bét dong san hodc hoat dong cho
thué bat dong san, phét sinh thu nhap thuoc dbi twong chiu thué thu nhap doanh nghiép theo
quy dinh tai Diéu 16, Didu 17 Théng tw s6 78/2014/TT-BTC (“Théng tw s6 78”) ngay 18 thang
6 nam 2014 cha B& Tai chinh hwdng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26
thang 12 nam 2013 clia Chinh pha quy dinh va hwéng dan thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép va cac van ban phap luat lién quan.

Quy dau tw bat dong san chiu thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") & mirc 20% don v&i thu
nhap tir chénh l&ch tir viéc chuyén nhwong cb phleu (gi& ban — ménh gia theo cd tlrc nhan
dwoc — chi phi chuyén nhwong). Lm tire dwoc chia bang tién mat tir hoat dong dau tw chirng
khoan va lgi tirc dwroc chla bang c6 phiéu clia cac Cong ty kinh doanh bat dong san duwoc
mién thué TNDN. Céac ngudn thu nhap chiu thué va chi phi dwee khau trir thué TNDN khac
dwoc xac dinh theo quy dinh tai Théng tu b 78.

Cong ty Quan Iy Quy cé trach nhiém khéu trir thué clia cac ca nhan va té chirc tham gia cac
giao dich sau trir trwdng ho’p nha d4u tw 1a t6 chirc trong nwéc chiu thué thu nhap doanh
nghiép cho giao dich gop vén bang bat ddng san va chuyén nhwong Chirng chi Quy:

Cac bao cao thué clia Quy sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thue d6i v&i cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhiéu céach
khac nhau, s6 thué dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh c6 thé sé bj thay dbi theo quyét dinh
cudi ciing cla co quan thué.
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4.8

4.9

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

GOp vén vao Quy dau tw bat déng sén bang bét dong sén

Nha dau tw thye hién ngay nghia vy thué déi véi chirng chi gép vén bang bat dong san.
Nha d4u tw I3 t6 chire kinh doanh tai Viét Nam: chiu thué thu nhap doanh nghiép nhuw ddi
v&i hoat dong chuyén nhwong bat déng sén;

Nha dau tw 1a tb chire nwdc ngoai sdn xuét kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luat Dau
tw, Luat doanh nghiép (t6 chirc nwée ngoai): thuc hién theo quy dinh tai Luét kinh doanh
bat dong san sé 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014 va cac van ban phap luét cé
lién quan;

Nha d4u tw c& nhan: chiu thué thu nhap ca nhan nhw di vé&i thu nhép tir chuyén nhwong
bét déng san.

Nhén c6 tire

Khi Quy d&u tw bat dong san tién hanh chi trd lgi tirc cho nha dau tw 1a td chire (khong phan
biét t6 chire du tw trong nwéc hay td chire dau tw nwéc ngoai) thi day Ia thu nhap nhan dwoc
tir loi nhuan sau thué TNDN nén nha d3u tw 1a td chirc khéng phai khai, ndp thué TNDN.

Khi Quy dau tw bat ddng san tién hanh chi tra Ioi ttec cho céc ca nhan thi khodn thu nhap nay
phai chiu thué thu nhap c& nhan déi v&i thu nhap tir Gau tw vén. Céng ty Quan ly Quy ¢6 trach
nhiém kha| khéu trir va ndp thué cho cac ca nhan theo mirc thué suét dbi voi thu nhap tir

dau tw vén 5%.

Chuyén nhuwong Chirng chi Quy
Nha dau tw ca nhan chju thué thu nhap ca nhan theo murc thué suét 0,1% trén gia chuyén
nhwong tirng 1&n;

Nha d4u tw 1a td chire kinh doanh tai Viét Nam hoat dong theo Luét PAau tw, Luat Doanh
nghiép (nha dau tw trong nudc) chiu thué suét 20%;

Nha dau tw 1a t chire nwde ngoai kinh doanh tai Viét Nam khéng theo Luat Déu tw, Luat
Doanh nghiép (nhé thau nuwdc ngoai) chiu thué suét 0,1% trén doanh thu tinh thué déi voi
hoat déng chuyén nhuong.

Gia trj tai san rong cua Quy va gia trj don vi quy

Gia tri tai san rong clia Quy Ia tdng gla tri cac tai san va cac khoan dau tw do Quy s& hiru triv
di tdng no phai trd cla QuY tai thei diém dinh gid.

Tai ngay dinh gia, Cong ty Quan Iy Quy hodc td chirc cung cép dich vy duwoc dy quyén sé
tién hanh viéc xac dinh gia tri tai san rong cla Quy theo céc nguyén tic néu trén.

Gia tri don vi quy dwoc tinh béng cach chia tong gla tri tai san rong cla Quy cho sé Chirng
chi Quy dang Iwu hanh tai ngay cla bang can doi ké toan.
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4.10

4.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Cac bén lién quan

Cac bén/ngu i dwgc xem 13 ¢é lién quan neu mot bén/nguréri c6 kha nang, trec tiép hay gian
tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Qu§ hodc chiu su kiém soat cia Quy,
hodc cung chung sy kiém soat v&i Quy. Céc bén lién két, cac cé nhan nao truc tiép hosc gian
tlep nédm quyen biéu quyet clia Quy ma ¢6 anh hwéng dang ké dbi v&i Quy, nhirng chire trach
quan ly chd chét nhw Téng Giam déc cla Céng ty Quan ly Quy, thanh vién Ban Bai dién Quy,
nhirng thanh vién than can trong gia dinh clia cac ¢& nhan hodc céc bén lién két nay hodc
nhtbng cong ty lién két véi cac c& nhan nay clng dwoc coi l& bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cla tirng bén lién quan, ban chéat ciia méi quan hé dwoc chi
y chtr khong phai chi 1 hinh thirc phap 1y.

Sé6 dw bang khéng

Cac khoan muyc hay sé dv dwoc quy dinh trong Théng tw 63 vé ché do ké toan ap dung déi
voi quy dau tw khong duoc thé hién trong céc bao céo tai chinh gitra nién dé nay thi dwoc
hiéu 1a c6 sé du bang khéng.

TIEN GU’I NGAN HANG
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

ndm 2019 ndm 2018
VND VND
Tién gii khéng ky han (i) 1.993.646.957 230.408.848

10.000.000.000 10.000.000.000
11.993.646.957 10.230.408.848

Tién gii c6 ky han (ii)

(i) Tién gl khong ky han tai 30 thang 6 n&m 2019 1a khodn tién givi tai Ngan hang TMCP Dau
tw va Phat trién Viét Nam (BIDV).

(if) Tién gtri ¢é ky han tai 30 thang 6 ndm 2019 Ia khodn tién givi tai Ngan hang TMCP A Chau
(ACBY) - Chi nhanh Hai Dwong v&i ky han 1 thang, hwdng lai suét 5,5%/nam.
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Quy DAu tw B4t dong san Techcom Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GI(YA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cling ngay

B04g-QDT

7. PHAI THU HOAT BONG PAU TV
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 théng 12
nadm 2019 nam 2018
VND VND
D thu lai trai phiéu chwa dén ngay nhan 171.176.494 220.833.300
D thu lai tién glri c6 ky han 18.082.192 19.589.041
189.258.686 240.422.341
8. PHAI TRA CHO CONG TY QUAN LY QUY VA NGAN HANG GIAM SAT
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2019 nam 2018
~ WND VIND
Phai tra Cong ty Quan ly Quy 75.954.049 72.218.358
Gia dich vu quan ly phai trd cho Céng ty Quan ly
Quy 75.954.049 72.218.358
Phai tra ngan hang giam sat 27.233.771 27.294.160
Gia dich vy giam sat, lu ky phai trd cho Ngéan
hang Giam sat 10.733.771 10.794.160
Phai tra gia dich vu quan trj Quy 16.500.000 16.500.000
103.187.820 99.512.518
9. PHAI TRA KHAC
Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 12
nam 2019 nam 2018
VND VND
Thué TNDN phai tra - 38.440.802
Phai tra khac 43.638.358 88.000.000
43.638.358 126.440.802
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GID’A NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cling ngay

10.

11.

12.

VON GOP CUA CAC NHA PAU TW

Vén gop dau ky
Von gbp tang trong ky
Vén gép gidm trong ky

Ngay 30 thdng 6  Ngay 31 thédng 12
ndm 2019 nadm 2018
VND VND

50.000.000.000 50.000.000.000

50.000.000.000 50.000.000.000

Chi tiét vén gop, s6 don vi quy va ty 1&é gop vén cla cac thanh vién gép vén tai ngay 30 thang

6 ndm 2019 nhw sau:

Vién gép Sédonviquy  Tylé sé

Thanh vién gép vén (VND) ndm git hiku
Ca nhan trong nuwéc 1.868.500.000 186.850 3,74%
Ca nhan nwéc ngoai 478.900.000 47.890 0,96%
Té chire trong nwée 47.652.600.000 4.765.260 95,30%

50.000.000.000 5.000.000 100,00%

PHi VA CHI PHi KHAC

Phi méi gi¢i, giao dich chirng khoan
Phi giao dich tién gl

Cho giai doan tai Cho giai doan tai
chinh séu thang két chinh séu thang két
thac ngay 30 théng 6 thic ngay 30 thang 6

Gia dich vu quén tri Quy trd cho Ngan hang

Giam séat (Thuyét minh 13)
Thué, phi khac

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Két qua hoat déng rong trong ky
Diéu chinh:

nam 2019 ndm 2018
VND VND

- 114.449.142

373.692 2.584.230
99.000.000 99.000.000
9.281.755 2.000.000
108.655.447 218.033.372
Cho giai doan tai

chinh séau thang két

thuc ngay 30 thang 6

nam 2019

66.934.994

(133.747.972)

Trir: Thu nhép tir Igi tire durge midn thué trong ky (133.747.972)

Thu nhap chju thué TNDN trong ky
Thué suat

Chi phi thué TNDN phét sinh trong ky

Chi phi thué TNDN

20%
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tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

13. GIAO DICH V&I CAC BEN LIEN QUAN VA HOP DONG THEN CHOT KHAC

Quy c6 giao dich trong yéu vé&i cac bén lién quan trong ky nhuw sau:

Cho giai doan Cho giai doan tai
taichinh sau  chinh sau thang
thang két thac  két thuc ngay 30

ngay 30 thang 6 thang 6 nédm
ndm 2019 2018
Céc bén lien quan Quan hé  Ngidunggiaodich  VND VND
Ngan hang TMCP Ngan hang Thu nhap Iai tién gl 2.117.718 8.586.754
Pau tw va Phat Giam sat  Gia dich vy giam sat (64.471.125) (99.218.281)
trién Viét Nam va lwu ky tai sédn Quy
Gia dich vu dich vu {99.000.000) (99.000.000)
quan trj Quy
Céng ty Co phdn  Céngty Gia dich vu quan ly (447.174.775) (557.650.380)
Quanly Quy Ky  Quanly Quy
Thwong Quy
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Quy Dau tw Bat dong san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cing ngay

14.

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

Quy c6 cac khoan phai thu, tién mat va tién glvi ngan hang ngan han phat sinh tryc tiép tr
hoat déng clia Qu§. No phai tra tai chinh clia Qu§ chi yéu bao gém cac khoan phai trd cong
ty Quan Iy Quy, Ngan hang Giam sat va phai trd khac. Quy khéng nam git hay phat hanh
cbng cu tai chinh phai sinh.

Quy ¢6 rdi ro thj trwedng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Quan ly ri ro 1& nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh clia Quj. Céng
ty Quén ly Quy da xay dyng hé théng kiém soat nhdm da@m béo sy ¢an bang & mirc hop Iy
gitra chi phi rdi ro phat sinh va chi phi quan Iy rdi ro. Ban Téng Giam déc Cong ty Quan ly
Quy lién tuc theo dai quy trinh quan 1y rii ro cla Quy dé dam bao sy can bang hop ly gitra
rdi ro va kiém soat rli ro.

Rdi ro thj trwdng

Ban Tdng Giam dbc Céng ty Quan ly Quy xem xét va thdng nhét ap dung cac chinh sach
quan ly cho nhirng rdi ro nbi trén nhw sau:

Rdi ro thi trudng la rGi ro ma gia tri hop ly clia cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu
tai chinh sé bién dong theo nhung thay ddi cta gia thi tru@ng Gia thi trwdng c6 bén loai rai
ro: rdi ro &i sudt, rdi ro tién té, riii ro gia hang héa va rdi ro vé gia khac, chéng han nhu rii ro
vé gia cb phan. Céng cuy tai chinh bj anh hwéng bai rdi ro thj trieérng bac gdm cac khoan tién
glri va cac khoan chirng khoan dau tw.

Rdi ro 1ai suét
RUi ro 1ai suét la rGi ro ma gia trj hop Iy cla cac luong tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay don clia lél suét thj trreéng. Rai ro thi triedrng do thay abi i

suat cia Quy chd yéu lién quan dén tién va tién gl ngan hang cla Quy. Nhu=ng tai san nay co
tinh thanh khodn cao va khéng dugc Quy ndm gite nham muc dich thu loi tir viéc ché ting gia.

Céng ty Quan Iy Quy quan Iy rdi ro 1ai suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj
trudng dé céd dwgc cac i suat co loi cho myc dich cla Quy va van ndm trong giéi han quan
ly rdi ro ctia minh.

Rdi ro tién té

Quy khong c6 rdi ro tién té trong ky do Qu§ khéng thwe hién cac giao dich béng ngoai té.
RUi ro vé gig cé phiéu

Céc ¢ phiéu da niém yét va chwa niém yét do Quy ndm gir bj anh huéng bdi cac rii ro thi
trwéng phat sinh tlr tinh khéng chac chén vé gia tri twong lai clia cb phiéu dau tw. Quy quan

ly gi& rdi ro vé gia cb phiéu bang cach thiét lap han mirc dau tw. Ban Dai dién clia Quy xem
xét va phé duyét tat ca cac quyét dinh dau tw vao ¢cb phiéu.

Rdi ro vé gia hang hoa
Quy khéng ¢6 rii ro vé gid hang hoa.
RUi ro tin dung

Rai ro tin dung 1a rdi ro ma mét bén tham gla trong mét céng cu tai chlnh hoac hop dong
khach hang khdng thuc hién cac nghia vy cla mmh dan dén tén that vé tai chinh. Quy c6 rai
ro tin dung tir cac hoat déng kinh doanh (chi yéu déi v&i cac khodn phai thu khach hang) va
tlr hoat déng d4u tw tai chinh ctia minh, bao gom tién glti ngan hang va cac cong cy tai chinh
khac.
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Quy Dau tw B4t dong san Techcom Viét Nam BO4g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIJA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay

14,

CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)

Rdi ro tin dung (tiép theo)

Tién gt ngén hang

Quy chd yeu duy tri sé duw tién giri tai cac ngan héng ¢6 uy tin & Viét Nam. Ri ro tin dung
dbi v&i s6 dw tién gl ta| cé&c ngén hang duoc quan Iy theo chinh sach clia Quy. Riii ro tin
dung téi da cla Quy d6i véi cac khoan muc clia bang can dbi ké toan tai mdi ky lap bao cao

chinh I& gia tri ghi sb clia cac khodn muc nay. Cong ty Quan Iy Quy nhan thay mc dé tap
trung rdi ro tin dung déi v&i tién glri ngan hang la thap.

Céc cbng cu tai chinh khéac

Céng ty Quan ly Quy danh gia réng tat ca cac tai san tai chinh déu trong han va khong bi suy
gidm vi cac tai sdn tai chinh nay déu lién quan dén cac khach hang co uy tin va cé kha néng
thanh toan tét vao ngay 30 thang 6 nam 2019.

Rui ro thanh khoan

RUi ro thanh khodn la rdi ro Quy gap kho khan khi thire hién cac nghfa vy tai chinh do thiéu
vén. Rai ro thanh khodn clia Quy chi yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va ng phai
tra tai chinh co céc thdi diém dao han léch nhau.

Céng ty Quan Iy Quy gidm sat rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy trl mét lweng tién gl
ngan hang & mirc ma Cong ty Quan ly Quy chola dl de dap ung cho céac hoat déng ctia Quy
va dé giam thidu anh hudng cla nhirng bién déng vé lubng tién.

Bang duéi day tdng hop théi han thanh toan cla cac khodn ng phai tr tai chinh cla Quy
dira trén cac khodn thanh toan dy kién theo hgp ddng trén co s& dugc chiét khau:

T 1
Khong ky Duw6i  Tir 3 dén dén  Trén
han 3thang 12thdng 5ndm 5ndm Téng coéng

Tai ngay 30 thang
6 nam 2019
Phai trd cho Céng ty
Quan ly Quy va Ngan
hang Giam sat - 103.187.820 - - - 103.187.820
Phai tra khac (*) - 43.638.358 - - - 43.638.358

- 146.826.178 - - - 146.826.178
Tai ngay 31 thang
12 nédm 2018
Phai trd cho Cong ty
Quan ly Quy va Ngan
hang Giam sat - 99.512.518 - - - 99.512.518
Phai tra khac - 88.000.000 - - - 88.000.000

- 187.512.518 - - - 187.512.518

(*): Khéng bao gém thué TNDN phai tra.

Cong ty Quan Iy Quy cho réing murc A6 tap trung riii ro dbi véi viéc trd no 1a thap. Quf co dd
kha nang tiép can cac ngudn vén dé thyc hién cac nghia vu hién tai.

Tai san dam bao

Trong ky, Quy khéng phat sinh ng' va cho vay nén Quy khdng cd tai sén dadm béo.
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Quy Pau tw Bat ddng san Techcom Viét Nam B04g-QBT
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GITPA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 nam 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thuc cung ngay
15.  MOT SO CHI TIEU PANH GIA KHAI QUAT
Cho giai doan
tai chinh sau
théng két thuc
ngdy 30 théng 6
STT | CHITIEU nam 2019
| | Céc chi sé vé tinh hinh hoat déng dau tw
1 Ty l& cac loai chirng khoan/Téng gia tri tai san 80,23%
2 | Ty & cac loai cd phiéu/Tdng gid tri tai san 70,41%
2.1 | Ty lé céc loai cO phiefu niém yét/Tong gié trj tai san 70,41%
2.2 | Ty lé céc loai c6 phiéu khbéng niém yét/Tong gié tri tai sén 0,00%
3 | Ty lé cac loai trai phiéu/Tdng gia tri tai san 9,82%
4 | Ty lé tién gt ngan hang/Téng gia tri tai san 19,45%
5 | Ty lé thu nhap binh quan/Téng gia tri tai sén 1,19%
6 | Ty l& chi phi binh quan/Téng gia trj tai san 1,08%
Il | Céc chi sé thj trwong
1 | Téng s6 Chirng chi Quy dang Iwu hanh cubi ky 5.000.000
2 | Ty lé nam gitr Chirng chi Quy cla cac nhan vién Céng ty Quan
ly Quy va nhirng ngudri c6 lién quan ciia Cong ty Quan ly Quy 0,01%
3 | Ty & nim gitr Chirng chi Quy clia 10 Nha Dau tw Ién nhét cubi
ky 97,42%
4 | Ty lé ndm gitr Chirng chi Quy clia Nha Dau tw nwéc ngodi 0,96%
5 | Ty lé gia tri giao dich Chirng chi Qu¥ so vé&i téng sé Chirng chi
Quy trong ky 8.762,35
6 | Giatri don vi quy cudi ky (VND/don vi) 12.301,98
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Quy Dau tw B4t ddng san Techcom Viét Nam B04g-QDT

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (tiép theo)
tai ngay 30 thang 6 ndm 2019 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

16. CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN GIU’A NIEN PO

Khong cé cac sy kién nao phat sinh sau ngay két thac ky ké toan gitra nién d6 yéu ciu phai
{Mwo’c diéu chinh hay trinh bay trong bao cdo tai chinh gira nién dé cta Quy.

Viét Nam - Chi nhanh Ha Thanh

Ngan hang TMCP Péu tw va Phé\t;rién Cong ty C6 phan Quan ly Quy Ky thwong

Ba Phan Thj Thu Héng
Ké toan Trwéng

PHO GIAM PAC

Noewyén 6t .

Ba Vi Thanh Hang
Chuyén vién Quan ly Quy

Ha Ngi, Viét Nam

Ngay 12 thang 8 nam 2019
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